LEI N°2.886, DE 24 DE SETEMBRO DE 2014

INSTITUI A OPERACAO URBANA
CONSORCIADA EM CONFORMIDADE COM
OS ARTIGOS 105 A 108 DA LEI
COMPLEMENTAR N° 57, DE 15 DE
DEZEMBRO DE 2006, QUE DISPOE SOBRE O
PLANO DIRETOR ESTRATEGICO, O
SISTEMA E O PROCESSO DE
PLANEJAMENTO E GESTAO DO
DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO DE
CURVELO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE CURVELO DECRETA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

Art. 1° Fica instituida a Operacdo Urbana Consorciada no Municipio de Curvelo,
instrumento de politica urbana em conformidade com os artigos 105 a 108 da Lei
Complementar n° 57/2006, e os arts. 32 e 33 da Lei Federal n° 10. 257, de 10 de julho de
2001 — Estatuto da Cidade —, e alteracdes posteriores.

Art. 2° A Operacdo Urbana Consorciada compreende o conjunto de intervencdes
urbanas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal em areas especificas, com a
participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com objetivo de alcancar transformagfes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizacdo ambiental na area da intervencdo, com ampliacdo dos espagos publicos,
organizacdo do transporte coletivo, implantacdo de programas habitacionais de interesse
social e de melhorias de infraestrutura e sistema viario num determinado perimetro.

§ 1° Para cada Operagdo Urbana Consorciada intencionada serd criada sua lei
municipal especifica, na forma das disposi¢des contidas na Lei Federal n° 10. 257, de 10 de
julho de 2001, Estatuto da Cidade.

§ 2° Sem prejuizo de previsdo em lei especifica, sdo areas de Operacdo Urbana
Consorciada:

| - Zona de Urbanizacdo e Adensamento Prioritario (ZUAP);

Il - Zona de Expansdo Urbana (ZEU);

I11 - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

8 3° A Operacdo Urbana Consorciada podera ser proposta ao Executivo por qualquer
cidad&o ou entidade que nela tenha interesse.

Art. 3° S&o requisitos basicos da Operacdo Urbana Consorciada, devendo constar
obrigatoriamente do plano da operacao:

| - definicdo da area atingida;

Il - programa bésico de ocupacdo fisico-ambiental da area;

Il - programa de atendimento econémico e social para populacdo diretamente
afetada pela operacdo;

IV - finalidades especificas da operacéo;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;



VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios decorrentes da Operacdo Urbana
Consorciada;

VIl - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil;

VII1I - data de vigéncia da Operagdo Urbana Consorciada.

Art. 4° A Operacdo Urbana Consorciada tem as seguintes finalidades:

| - o fortalecimento do poder publico como gestor dos processos de desenvolvimento
local;

Il - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano e
social da area;

Il - implantagéo de projetos que envolvam a criagdo de postos de trabalho;

IV - a recuperacao e a distribuicéo da valorizacdo imobiliaria decorrente de alteracGes
da normativa urbanistica e dos investimentos publicos, objetivando melhorias sociais e
ambientais;

V - a promocgdo da justa distribuicdo de 6nus e beneficios do processo de
urbanizacéo;

VI - a promogéo da sustentabilidade, por meio da solugdo de problemas urbano -
ambientais como responsabilidade compartilhada por todos;

VII - a producdo de Habitacéo de Interesse Social (HIS), como compromisso coletivo
de todos os agentes que produzem a Cidade;

VIl - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios estratégicos para o
desenvolvimento urbano;

IX- implantacdo ou melhorias no sistema viério;

X - regularizacdo de edificacdes localizadas em area ndo parcelada oficialmente;

X1 - regularizacdo de parcelamento do solo para fins urbanos;

XII - revitalizacdo de areas visando a recuperacdo do espacgo urbano e ambiental;

X1l - a promocéo de reforma urbana que garanta a funcdo social da cidade e da
propriedade.

Art. 5° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a proceder ao chamamento
publico de interessados para a apresentacdo de propostas e ao recebimento de propostas de
empreendimentos de Operacdo Urbana Consorciada, ficando assegurado aos proprietarios
dos imoveis da regido atingida pela operacdo a op¢éo de utilizar o regime urbanistico e as
regras estabelecidas na respectiva lei, mediante contrapartidas a serem ajustadas na lei da
Operacéo Urbana Consorciada especifica.

Art. 6° Nas areas abrangidas pela Operacdo Urbana Consorciada, o Poder Executivo
Municipal podera estabelecer, na lei especifica, entre outras medidas:

I - modificagdo dos indices construtivos, caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacéo do solo e do subsolo, bem como alteracdo das normas edilicias considerando o
impacto ambiental delas decorrentes;

Il - regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo
com a legislagéo vigente;

Il - possibilidade da utilizacdo de potencial construtivo adicional a ser alienado e
aplicado diretamente nas obras da area atingida, conforme definido em lei prépria da
Operacéo Urbana Consorciada a ser implantada.

§ 1° Cada lei especifica de criacdo de uma Operagdo Urbana Consorciada podera



prever segundo sua natureza e especificidade, a emissdo pelo Municipio de Curvelo de
certificados de Potencial de Adicional de Construcédo que poderéo ser utilizados em leildo ou
utilizados para a realizacao de obras e servi¢os necessarios a realizagdo da operacao.

§ 2° Os certificados de potencial adicional de construgéo serdo livremente negociados,
mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagé&o.

8§ 3° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional
sera utilizado no pagamento da &rea de construcdo que supere os padrdes estabelecidos pela
legislacdo de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
Operacéo Urbana Consorciada.

8 4° Ocorrendo modificagdo dos indices construtivos e de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, bem como alteracdo das normas edilicias, necessaria a realizacdo do
Estudo de Impacto Ambiental — EIA e o Relatério de Impacto do Meio Ambiente — RIMA.

Art. 7° Apobs analise e aprovacdo pelos 6rgdos municipais competentes, as propostas
que estiverem de acordo com as diretrizes e as disposices da lei da Operacdo Urbana
Consorciada terdo definidas as contrapartidas e responsabilidades a serem exigidas dos
proprietarios, dos usuarios permanentes e dos investidores privados em funcédo da utilizacdo
dos beneficios decorrentes desta Lei.

Paragrafo Gnico. As contrapartidas a serem definidas na lei especifica da Operagéo
Urbana Consorciada poderao ser:

| - financeiras, integradas a conta vinculada da operacdo urbana consorciada;

Il - em bens imdveis situados dentro da Opera¢do Urbana Consorciada;

I11 - em obras publicas vinculadas aos objetivos da Operacdo Urbana Consorciada;

IV - na producdo de Habitacdo de Interesse Social, na construcdo de equipamentos
publicos e comunitérios e na infraestrutura urbana, da area atingida pela operagdo urbana
consorciada.

Art. 8° Havendo contrapartida financeira decorrente dos beneficios urbanos obtidos
com cada operacdo, necessaria abertura de conta vinculada ou criacdo de Fundo Municipal
especifico para o gerenciamento e controle dos recursos.

Art. 9° Os valores oriundos da Operacdo Urbana Consorciada serdo obrigatoriamente
destinados a conta vinculada e serdo aplicados exclusivamente na prépria operacao,
conforme previsto em lei federal.

Art. 10. O plano da Operacdo Urbana Consorciada sera submetido ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e Planejamento — COMDESP — que, mediante
aprovacdo, encaminhard para audiéncia publica que podera recomendar sua remessa ao
Poder Legislativo.

8 1° O projeto de lei especifico da Operagdo Urbana Consorciada devera conter:

| - o plano da Operacdo Urbana Consorciada aprovado, conforme disposi¢do desta

Lei;

Il - as medidas previstas no art. 6°

I11 - a contrapartida definida;

IV - a data de vigéncia da operacgdo urbana consorciada;

V - a forma de gestdo da implantacdo da Operacéo Urbana Consorciada.

§ 2° Para gestdo de cada operacao devera ser nomeado um Conselho Gestor composto
por:

| - dois representantes do Poder Executivo;



Il - um representante do(s) empreendedor (es);

I11 - dois representantes da comunidade.

8 3° Compete ao Conselho Gestor:

| - fiscalizar a aplicacdo das regras definidas pela lei que criou a Operacéo Urbana;

Il - avaliar as contrapartidas;

I11 - controlar o fluxo financeiro, em contas vinculadas especificas, e suas aplicacdes,
limitando sua destinacdo a propria Operagdo Urbana;

IV - decidir conflitos e controveérsias no decorrer do processo de implementacéo da
operacao.

8 4° O prazo de vigéncia da Operacdo Urbana Consorciada podera ser prorrogado por
igual periodo, observado o interesse publico para a sua manutencéo.

Art. 11. A partir da aprovacdo de lei especifica que verse sobre a Operacdo Urbana
Consorciada, as licencas e autorizacdes expedidas a cargo do Poder Executivo Municipal
dever&o estar de acordo com o Plano de Operacdo Urbana Consorciada, nos termos do 8§ 2°
do art. 33 da Lei Federal n° 10.257, de 2001, e alteracGes posteriores.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Mando, portanto, a todos a quem o conhecimento e execu¢do desta pertencer, que a
cumpram e a fagam cumprir tdo inteiramente como nela se contém.

Curvelo/MG, 24 de setembro de 2014.

Maurilio Soares Guimaraes
Prefeito



