ANEXO XII1: PARAMETROS URBANISTICO DE USO E OCUPACAO DO SOLO NAS ZONAS URBANAS

Taxa de Testada
Ocupagdo  Minima

Quadra

Lote Minimo Permeabilidade Coeficientes Instrumentos

Maxima

Minimo: 0,3

Basico: 1,0

Parcelamento, Edificacdo e

Utilizagéo
compulsoérios/IPTU
progressivo/Desapropriacao.

Outorga Onerosa do Direito

Residencial, comercial, Maximo: 3,6 mediante: 15:2I)(regra de Construir
servicos, institucional, misto 20% em terreno | (&) outorga onerosa do g
ZA . ) : 360 m2 200 m /- ) 70% o o
e industrial de baixo natural direito de construir e/ou 15m (lotes Transferéncia do Direito de
Impacto e sem incOmodo (b) transferéncia do direito de esquina) Construir: geradora de
de construir e/ou g UTDC (para imdveis
(c) bonus de coeficiente de sujeitos a formas de
aproveitamento por boas acautelamento e
praticas preservacéo, inclusive
tombamento) e receptora de
uTDC
Parcelamento, Edificacdo e
Minimo: 0,3 Utilizacéo
compulsoérios/IPTU
Bésico: 1,0 progressivo/Desapropriacao.
Residencial, comercial, Maximo: 3,6 mediante: éggl)(regra Outorga Onerosa do Direito
. e . 0 .
Z AP Servicos, |nst_|tUC|onaI_, misto 360 m2 200 m 10% em terreno (z_i) outorga onerosa do 80% de Construir
e industrial de baixo natural direito de construir e/ou 15m (lotes
impacto e sem incobmodo. (b) transferéncia do direito de esquina) Transferéncia do Direito de
de construir e/ou d Construir: receptora de
(c) bdnus de coeficiente de UTDC.
aproveitamento por boas
praticas Operacdo Urbana
Consorciada
Outorga Onerosa de
Bésico: 1.0 A~Iteragao| .de Uso, senr:jo que
(e ot COMOADE
Maximo: 2,0 aplicavel iqual ou Jravacls tor
. g Verticalizagdo ou ADE BR
apenas para lotes com area ) 135
: : : igual ou superior a 360 m?, superior a '
Residencial, comercial, mediante: 230m?)
) AR . 0 ; m -
ZAC servicos, institucional, misto 230 m2 200 m 20% em terreno (a) outorga onerosa do 70% Outorga Onerosa do Direito
e industrial de baixo natural 7 ; de Construir, apenas para
. A direito de construir e/ou T
impacto e sem incobmodo. (b) transferéncia do direito lotes com area igual ou
) 12m (lote | syperior a 360m2.
de construir e/ou igual ou
gc)rg\?gﬁ;rggnctgef:;'%r:)taesde superior a Transferéncia do Direito de
P P 360m?) Construir: receptora de

praticas

UTDC (para lotes com area
igual ou superior a 360m?)




Lote Minimo

Quadra

Maxima

Permeabilidade

Coeficientes

Taxa de

Testada
Minima

Instrumentos

Ocupacéo

Operacédo Urbana
Consorciada

Residencial, comercial,

10% em terreno

Basico: 1,0
Maximo: 3,6 (utilizacéo

Direito de Preempcéo

ZEIS I servigos, institucional e 180 m2 200 m gratuita com isencéo do 80% 10m «
. natural Operacdo Urbana
misto. pagamento de outorga, bem Consorciada
como das contrapartidas)
Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso, sendo que
Basico: 1.0 ndo se aplica nos trechos
o gravados como ADE BR
Maximo: 3,6 mediante: 12m (regra 135
(2) outorga onerosa do geral) ) Outorga Onerosa do Direito
0 /- )
ZMDHE N residencial e misto. 360 m2 200 m 20% em terreno | direito de construir efou 70% de Construir
natural (b) transferéncia do direito 15m (lotes
de construir e/ou . A .
(c) bonus de coeficiente de de esquina) | Transferéncia do Direito de
aproveitamento por boas S%rgguw: receptora de
praticas
Operacéo Urbana
Consorciada
20% (10%
« . . podendo ser por x
ZEP I\_Iao residencial e 450 m? NA jardineiras ou | Bésico: 3,6 70% 15m Operagap Urbana
equipamentos de porte. caixa de Consorciada
captacao)
Especial: apenas edificacdes
ZIA _ Ii_gadas direta ou NA NA NA NA NA NA Operagép Urbana
indiretamente ao uso Consorciada
aeroportudrio
Transferéncia do Direito de
Construir: geradora de
Area livre de uso Basico: 1,0 dos quais 0,1 uThC
publico/privado para fins de podem ser utilizados no Receptora de Pagamento
preservacédo e contemplagéo imovel e 0,9 somente para or sgrvi 0s amt?ientais
da natureza. Permitido uso gerar transferéncia do direito P ¢
R - 0 .
7PS institucional e atividades de NA NA 90% em terreno | de construir. 10% NA Operacio Urbana

uso sustentavel.

Permitidos outros usos
mediante Operacdo Urbana
Consorciada

natural

Maéaximo: 2,0 que podem ser
gerados exclusivamente para
transferéncia do direito de
construir.

Consorciada

Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso no caso de
incidir Operagéo Urbana
Consorciada para fins de
parcelamento da ZPS.




Lote Minimo

Quadra

Permeabilidade

Coeficientes

Taxa de

Testada

Instrumentos

Maxima

40% em terreno

Ocupacéo

Minima

Outorga Onerosa de

ZUS I Residencial 2.000 m?2 NA Bésico: 1,0 50% 20m <
natural Alteracdo de Uso
Rural, atividades agricolas,
ZR pecudrias, agroindustriais, | Maodulo rural NA NA NA NA NA NA
de turismo e lazer.
Mesmos indices previstos
nas respectivas zonas em que Direito de preempcédo em
a ADE Central € sobreposta, relagdo aos imoveis
entretanto, indices acima do | Os mesmos aplicados no tombados
ADE Central Os mesmos aplicados no zoneamento em que a ADE se sobrepde. basico somente podem ser zoneamento em que a ADE
utilizados mediante se sobrepde. Demais instrumentos
aprovacao do Conselho previstos nas respectivas
Deliberativo do Patriménio zonas urbanas.
Cultural de Curvelo.
Basico: 1,0
Maximo: 5,5 mediante:
(a) outorga onerosa do
direito de construir e/ou
(b) transferéncia do direito Outorga Onerosa do Direito
de construir e/ou de Construir
(c) bonus de coeficiente de
aproveitamento por boas Os mesmos aplicados no Transferéncia do Direito de
ADE Eixos de praticas Construir: receptora de

Vferticalizacdo

Os mesmaos aplicados no zoneamento em que a ADE se sobrepde.

Quando a ADE
\erticalizacao estiver
sobreposta a ADE Central, 0s
indices acima do basico
somente podem ser
utilizados mediante
aprovacao do Conselho
Deliberativo do Patrimdnio
Cultural de Curvelo.

zoneamento em que a ADE

se sobrepde.

UTDC

Demais instrumentos
previstos nas respectivas
zonas urbanas

ADE BR 135

Os mesmos aplicados no zoneamento em que a ADE se sobrepde.

Basico: conforme
zoneamento em que se
sobrepde.

Maéaximo: 3,6 mediante:

(a) outorga onerosa do
direito de construir e/ou
(b) transferéncia do direito
de construir e/ou

(c) bonus de coeficiente de
aproveitamento por boas
praticas

Os mesmos aplicados no
zoneamento em que a ADE

se sobrepde.

Outorga Onerosa do Direito
de Construir

Transferéncia do Direito de
Construir: receptora de
UTDC

Né&o se aplica outorga
onerosa de alteracdo de uso,
ainda que exista a previsdo
nas respectivas zonas
urbanas em que a ADE BR
135 é sobreposta.




Quadra Taxa de Testada

Permeabilidade Coeficientes Instrumentos

s Maxima Ocupagdo  Minima

NOTAS:
1- Os parametros urbanisticos poderdo ser flexibilizados a partir de Operac¢do Urbana Consorciada.

2- Em relagdo a coluna “Instrumentos” sdo considerados somente aqueles cujo critério de aplicagdo ¢ locacional, baseado nas zonas urbanas ou nas ADES, quais sejam: parcelamento,
edificacdo e utilizacdo compulsérios; IPTU Progressivo no Tempo; desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica; direito de preempgéo; outorga onerosa do direito de construir;
outorga onerosa de alteracéo de uso; transferéncia do direito de construir e operacdo urbana consorciada. Os demais instrumentos da politica urbana disciplinados pelo Plano Diretor ou pela Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo possuem outros critérios de aplicacdo e, por isso, ndo fazem parte desta tabela cujo recorte baseia-se nas zonas urbanas e ADEs. S&o eles: estudo de
impacto de vizinhanca, EIA/RIMA/PCA/RCA; consorcio imobiliario; assisténcia técnica; e instrumentos de regularizacao fundiaria.

3- Os instrumentos de parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsorios, IPTU Progressivo no Tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica sdo aplicaveis
exclusivamente na ZA e na ZAP da sede municipal, ndo sendo aplicaveis nos distritos e localidades.

4- Empreendimentos na ZIA dependem de licenciamento na ANAC (Agéncia Nacional de Aviacao Civil), estando sujeita a restricOes de altimetria.

5- Os empreendimentos destinados a producao de habitacdo de interesse social ficam isentos do pagamento da outorga onerosa do direito de construir, como forma de instituir incentivo para
que os proprietarios de terras deem preferéncia a implantacdo desses usos.

6- Além da ZPS e ZA, séo imoveis que podem gerar potencial construtivo mediante aplicacao da transferéncia do direito de construir aqueles considerados necessarios para implantacéo de
equipamentos urbanos e comunitarios e para servir a programa de regularizacao fundiéria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social, incluindo
producdo habitacional.

7- Além da ZEIS e da ADE Central, o direito de preempcdo também se aplica nas areas necessarias a implantagdo das vias projetadas e demais equipamentos urbanos de mobilidade, como
obras de arte que permitam ligacdo transversal entre os elementos radiais e maior possibilidade de articulacdo da malha viaria existente, definidas pelo Plano Diretor.




