ANEXO |
(a que se refere o art. 235 desta Lei)

CONCEITOS E TERMOS TECNICOS

ADENSAMENTO: Intensificagcao de uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO: Menor distancia permitida entre a edificagdo
e o0 alinhamento do terreno, medida perpendicularmente a este.

AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDO MINIMO: Menor distancia permitida entre
qualquer elemento construtivo da edificagcdo e as divisas laterais e de fundos,
medida perpendicularmente a essas.

ALINHAMENTO: Limite divisorio entre o lote e o logradouro publico.

ALTURA MAXIMA NA DIVISA: Distancia maxima vertical, medida do ponto
mais alto da edificagdo na divisa até o nivel de maior cota do passeio publico
no alinhamento do lote, excetuando-se os volumes de caixa d’agua ou caixa
de escada.

AMBIENCIA: Qualidade de determinado lugar, que corresponde a um conjunto de
elementos fisicos — naturais e construidos —, estéticos, repletos de significados, em
funcdo de valores e vivéncias dos grupos sociais que, historicamente, constroem a
cidade.

AREA DE CARGA E DESCARGA: Area destinada a carregar e descarregar
mercadorias.

AREA DE ILUMINACAO E VENTILACAO: Area livre destinada a iluminacdo e
ventilacao, indispensavel aos compartimentos.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE: Area destinada a embarque e
desembarque de pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO: Area destinada a estacionamento ou guarda de
veiculos.

AREA DE ESTACIONAMENTO: Area destinada a permanéncia de veiculos,
pertencente a uma area comum, independente e isolado dos acessos a
edificagao, de uso publico e com rotatividade de uso.

AREA DE GARAGEM: Area destinada a guarda de veiculos dos proprietarios
ou usuarios, interno e pertencente a uma edificagdao, de uso exclusivo e
privado.

AREA DE USO COMUM: Area de edificacdo ou do terreno destinada a utilizagao
coletiva dos ocupantes da mesma.

BRISE: Conjunto de elementos construtivos postos nas fachadas para controlar a
incidéncia direta da luz solar nos ambientes.

CIRCULACAO HORIZONTAL COLETIVA: Espaco de uso comum necessario ao
deslocamento em um mesmo pavimento e ao acesso as unidades privativas.
CIRCULACAO VERTICAL COLETIVA: Espaco de uso comum necessario ao
deslocamento de um pavimento para outro em uma edificagcdo, como caixas de
escadas, de elevadores e rampas.

COBERTURA: Ultimo pavimento de uma unidade residencial em edificagdo com
mais de duas unidades autbnomas agrupadas verticalmente.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: a relacdo entre a area total edificavel em
um determinado terreno, calculada pela soma das areas cobertas de todos os
pavimentos, e a area do terreno, podendo ser:



| - coeficiente de aproveitamento basico: € aquele que resulta do potencial
construtivo atribuido igualmente a todas as zonas urbanas e que podera ser
utilizado pelo beneficiario sem contrapartida até o limite de 1 vez a area do lote,
consistindo em um patamar de edificagdo que confere utilidade social e valor
econdmico aos terrenos urbanos de forma equanime;

Il - coeficiente de aproveitamento minimo: é aquele que deve ser utilizado para se
evitar notificagdo para o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsério do
solo urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado nas areas onde esse
instrumento sera aplicado;

lIl - coeficiente de aproveitamento maximo: € aquele que deve ser fixado levando
em considerac&o a proporcionalidade entre a infraestrutura existente e o aumento
de densidade esperado nas zonas urbanas, além dos impactos de vizinhanca e
ambiental, e que, em relacdo a por¢cao acima do coeficiente de aproveitamento
basico, somente podera ser utilizado pelo beneficiario, por meio da aplicacao:

a) da outorga onerosa do direito de construir;

b) da transferéncia do direito de construir;

c) de bbénus de potencial construtivo mediante a comprovagao das boas praticas
previstas no art. 135 do Plano Diretor.

EDIFICACAO HORIZONTAL: Edificagdo com, no méaximo, 2 (dois) pavimentos
acima da cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento, excluidos os
subsolos.

FACHADA: Face externa da edificagao.

GLEBA: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento — loteamento ou
desmembramento.

GUARITA: Compartimento destinado ao uso da vigilancia e de prote¢do do acesso
a uma edificacao.

PASSEIO: Parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.
PAVIMENTO: Espaco de uma edificagao situado no mesmo piso.

PILOTIS: Pavimento com espaco livre destinado a uso comum, podendo ser
fechado para instalagdes de lazer e recreacao coletivas.

POTENCIAL CONSTRUTIVO: E a area edificavel em um terreno, calculada como
o produto da area do mesmo pelo Coeficiente de Aproveitamento da zona em que
se situa.

QUADRA: Area resultante de parcelamento do solo, delimitada por vias oficiais de
circulagdo ou demais logradouros publicos;

TESTADA PRINCIPAL: Maior extensao possivel do alinhamento de um lote voltada
para uma mesma via.

USO MISTO: Exercicio concomitante do uso residencial e do ndo residencial.

USO RESIDENCIAL: O exercido em edificagdes, unifamiliares e multifamiliares,
horizontais ou verticais, destinadas a habitacdo permanente.

USO NAO RESIDENCIAL: O exercido por atividades de comércio varejista e
atacadista, de servigos, de servigos de uso coletivo e industriais.



ANEXO III

(a que se refere o art. 235 desta Lei)

MEDIDAS MITIGADORAS DO IMPACTO DAS ATIVIDADES NO TRANSITO DE VEICULOS
Quadro A - Numero Minimo de Vagas de Garagem

Por unidade residencial

Unidade imobiliaria com area até 70m?: dispensada a
necessidade de vaga de garagem.

Unidade imobiliaria com area entre 70m? e

200m?: 1 vaga. Unidade imobiliaria com area

maior que 200m?: 2 vagas.

Por unidade ndo Residencial

comerciais

Nao ha obrigacdo de vaga de garagem para edificacGes

No caso de uso misto, o nimero de vagas devera atender as exigéncias estabelecidas para

uso residencial.

Quadro B - Reserva de vaga de estacionamento para portador de deficiéncia fisica

(em edificag6es de uso nao residencial)

1 - Edificagbes com area edificada 2.000m?: 1 vaga a cada 2.000m? de area edificada.

2 - As edificagdes que se enquadrarem na exigéncia anterior e possuirem area de
estacionamento superior a 1.000m?, deverao reservar mais uma vaga para deficiente

fisico a

cada 2.000m? de area de estacionamento.

Quadro C - Outras Medidas Mitigadoras para Atividades Nao Residenciais

Numero de vagas de estacionamento

Area edificada inferior a 300m? e area
nao coberta, utilizada e/ou essencial ao
exercicio da atividade menor que 150m?,
nao ha obrigacao de vaga de
estacionamento.

1 vaga/300m? de area edificada, ou
fracao.

1 vaga/150m?2, ou fracdo, de drea nao
coberta, utilizada e/ou essencial ao
exercicio da atividade

Numero minimo de 1.000m? < area 1 vaga
vagas para carga e edificada < 2.000m?

descarga Acima de 2.000m? 2 vagas
Area de Embarque e Hotéis, apart-hotéis,

Desembarque policlinicas, hospitais pronto 1 vaga

socorro, maternidades.

Escolas de 1° e 2° graus,
maternal e pré-escolar.

1 vaga para cada conjunto de 3
salas de aula, ou fracdo deste
conjunto.

Em todos os casos, a cada 100 vagas sera prevista 1 vaga para Pessoas com Deficiéncia - PCD.




Quadro D - Relocagédo do Controle de Acesso: Faixas de Acumulagao de Veiculos

Area de Estacionamento Numero de Faixas Comprimento da Faixa de
Até 1.000m? 1 5m
De 1.001 a 2.000m? 1 10 m
De 2.001 a 5.000m? 1 20 m
De 5.001 a 10.000m? 2 15m
mais de 10.000m? 2 25m




ANEXO VI
(a que se refere o art. 127 da Lei Complementar n° 152, de 02 de fevereiro de 2021)

TABELA DE NOTIFICACAO PREVIA E MULTAS

Item Descricio Aplicagdo | [Infrator(es) | Especificacio Valor Unidade Prazos NP Base de Calculo
1.1. Executar obra sem a licenga ou 30 UFM,
sem alvara de construgdo; em caso limitado a o ) Area executada
de edificacdo _nova, modifica¢des Imediata 10000 u
ou reconstrucao. UFM
3 dias uteis
1.2 Executar obra com licenga ou . (para
alvara de construgdo vencido. NP Proprietario ou 300 UFM Valor Fixo formalizacdo de )
| possuidor e pedido)
RT, Embargo da
. solidariamente obra 10 UFM,
1.3 Executar obra sem a licenga ou o ) (
sem alvara de demolicio ) limitado a m - Area executada
: Imediata 1500 UFM
1.4 Executar obra sem a licenga ou
sem alvara de movimentacao de ' 300 UFM Valor Fixo - -
terra e entulho. Imediata
2.1 Execuc¢do de obra em Pori d
desacordo com o projeto aprovado ) 300 UFM 20 dias uteis or item do
e/ou com a legislacdo vigente ou (para projeto em
. . RT ou desconformidade
com o desvirtuamento da licenga. AT . formalizagdo de
2 NP Proprietario, Valor Fixo . ou por
2.2 Execugdo de obra quando for d pedido ou . o
. . . no caso de N dispositivo legal
desrespeitado o respectivo projeto obra sem RT Embargo da 300 UFM corregao da infringido
aprovado em qualquer de seus obra infragdo)
elementos essenciais.
Permitir a execugdo de obra ou de o
3 demoligdo de edificagdo sem Imediat P ropr1etgr10 ou Embargo da 300 UFM Valor fixo -
acompanhamento de RT. mediata possuidor obra i
Nao apresentar laudo referente as o 10 %lisr;ltels
4 condigdes de risco e estabilidade Proprietario ou 5000 UFM Valor fixo para
. NP id - formalizagdo de -
do imével possuidor .
) pedido)
Executar qualquer das Proprietirio ou
5 intervengdes previstas no art. 21, Imediata F())ssui dor - 3000 UFM Valor fixo - -
em imo6vel tombado ou de P




interesse de preservacao, sem
licenca.
Ocupar, habitar ou utilizar o 10 dias uteis
6 edificacdo sem Certiddo de Baixa NP Proprietdrio ou - 900 UFM Valor Fixo (p ara
de Construgio (Habite-se). possuidor forrrlljaéézigc(;)e;o de )
Impedir a vistoria e fiscalizagdo . Proprietario ou .
7 da obra. Imediata possuidor - 3000 UFM Valor Fixo - -
Manter canteiro de obra sem placa Proprictario ou
8 de identifica¢do ou com placa de NP possuidor e - 500 UFM Valor Fixo 5 dias Uteis -
P RT
identificacdo incorreta. )
solidariamente
Manter canteiro de obra sem copia Proprietario ou
9 do projeto aprovado ou sem copia NP poss‘i;l}rdor ¢ - 500 UFM Valor Fixo 5 dias Uteis -
do alvara de construgao. )
solidariamente
Manter obra ou edificagdo em Proprietario ou Emb d
10 | situagdo de ri i NP possuidor e AR E 1 5000 UFM Valor Fi 3 dias tei -
¢éo de risco, com perigo para b alor Fixo ias uteis
0 publico ou trabalhador. ) R_T’ obra
solidariamente
30 UFM, . _
Desobediéncia ao embargo ou & . Proprietario ou limitado a ; Area objeto de
1 interdicao. Imediata pIZ)ssuidor - 10000 m - embargo ou da
UFM interdig@o
Manter material de construgao, C
12| entulho e ou material orgénico NP Pr(;%r;:;?ggrou - 900 UFM Valor fixo 3 dias uteis -
depositado no logradouro publico.
15 dias uteis
100 UFM,
13 | Iniciar construgio de obras sem a NP Proprietario ou | Embargo da limitado a metro linear (para_ Te?sta'da do
Nota de Alinhamento possuidor obra 3000 UFM formalizagdo de imovel
pedido)
10 a 30 dias
uteis (para
Demais infragdes as disposi¢des Proprietario ou formalizacio de
do Cédigo de Obras e Edificagdes possuidor e did ¢ . Po.r .cada
14 N ! NP - 700 UFM Valor fixo pedido ou dispositivo legal
nao contempladas nos demais RT, quando corregio da infrineido
itens desta tabela. aplicavel infracdo), a &
critério do
agente fiscal

Notas:

1 — Nos termos do art. 120, paragrafo tnico desta Lei, considera-se desvirtuamento da licenga concedida: I - a mudanga de uso em relag@o ao projeto aprovado; II - a perda de
elementos arquitetonicos do edificio que sejam objeto de sua caracterizagcdo como bem cultural.
2 —Nos termos do art. 118, § 2° desta Lei, considera-se elementos essenciais da edificacdo: I - nivel de implantacdo da edificagdo; II - locagdo da edifica¢do em relagdo ao terreno;
III - perimetro da edificagdo; IV - altura da edificacdo, incluindo pé direito e espessura de lajes; V - area e forma da cobertura; VI - as dimensdes e as areas dos pavimentos; VII -




qualquer outro elemento que configure a mudanca de destinacdo da edificagédo;

3 — NP: Notificagdo Prévia.

4 — RT: Responsavel Técnico.

5 — Dispositivo infringido: O caput do artigo, o paragrafo, o inciso ou a alinea descumpridos, que contenham norma ou parametros, conforme o caso. (reda¢do dada pela LC n° 164,
de 2021).

6 - Em relacio ao item 10, dada a complexidade do risco, podera o responsavel requerer dilacio do prazo para corre¢io do risco na obra, devidamente justificado,
mantendo o embargo da mesma até a conclusio.

7 - Ositens 1.1 e 5 terdo desconto de 70% do valor da multa, desde que o proprietario realize o protocolo dentro de 20 dias uteis, apos a ciéncia da infracéo.



