


Desdobro 
de Lotes

Metragem 
de Terrenos

Coeficiente de 
Aproveitamento



Fracionamento de lote resultante de 
parcelamento aprovado para formação 

de novos lotes.



360m² 180m² 180m² 235m² 125m²



ZEIS | ZAP | ZA

²

ZAC

²



360m² 250m²230m²



180m² 125m²180m²



A relação entre a área total edificável [...], 
calculada pela soma das áreas cobertas de 

todos os pavimentos, e a área do terreno.



Lote mínimo

²

C.A.

Construção mínima

²
360m²

108m²



ZA | ZAP | ZAC
Residencial

Não
Residencial



360m²

54m² 27m²

180m²

25m²

125m²

Lote mínimo

²

C.A.

Construção mínima

²



Para lotes de 360m²

²

Para lotes de 180m²

²

Para lotes de 125m²

²



²Sala de estar

Dormitório

Manuseio de alimentos

Instalação sanitária

Área de serviço

Acabamento e paredes ²

²

²

²

²

²

Código de Obras (LC 152/2021)



Construção mínima exigida

²



Construção máxima financiável Casa Verde e Amarela

²



²



COEFICIENTE DE 
APROVEITAMENTO

TAMANHO
DO LOTE FRENTE

²

²

²

²



Limpeza 
Urbana

Transporte 
Coletivo

Atendimento 
Emergencial

Saúde 
Pública

Segurança 
Pública

Sinalização 
de Trânsito

Educação 
Básica

Iluminação 
Pública



Custo médio por km para 
recolher o lixo urbano





Custo médio por km para 
transporte coletivo





Custo médio por km para 
recolher o lixo urbano



Diagnóstico

LOTE MÍNIMO

²

C.A.

²





Exemplo no bairro Santa Rita

Crescimento urbano que é desconcentrado, 
não denso e que deixa vazios urbanos 
dentro da mancha urbana.









A legislação atual gera o incentivo à 
construção de habitações de 
interesse social em zoneamentos 
afastados.



Exemplos do excesso de regulação

Construção 
Irregular

Invasão de 
área pública

Desrespeito 
aos parâmetros







As mudanças propostas impactarão 
o mercado imobiliário?

Quais os potenciais impactos positivos 
na economia local?



Mercado 
Imobiliário

Economia 
Local



lotes

²
área



lotes

²
área



lotes

ZAP



dos lotes fossem utilizados 
para construção



1.000 lotes sem desdobro



2.000 lotes com desdobro



5.000 lotes se transformam em 10.000 com o desdobro



construções

valor médio dos lotes



metragem média dos lotes²

área média construída²



Material de construção 

Mão de obra



Custo Unitário Básico – CUB

Material de construção Mão de obra



55m²

R$1.200/m²

R$800/m²



destes lotes sejam comercializados 
com fonte de recurso de 
financiamento imobiliário



Injeção na economia local com a transferência 
de propriedade dos lotes

(600 x R$40.000)



2.000 | 55m²

R$1.200/m²

R$800/m²





(de 6 a 24 meses)



O talento vence jogos, mas 
só o trabalho em equipe 

ganha campeonatos



250m²

0,15
11m

lote

C.A.

frente

125m²

0,15
5,5m

lote

C.A.

frente

125m²

-
5,5m

lote

C.A.

frente

125m²

0,15
5,5m

lote

C.A.

frente


