
Política Urbana



Conjunto de princípios e regras 
orientadoras da ação dos agentes que 
constroem e utilizam o espaço urbano



ABR

LC 135 
Plano Diretor

DEZ

LC 149 
Uso e Ocupação 

do Solo

FEV

LC 152
Código de Obras

e Edificações

MAI

I Conferência de 
Política Urbana

Aperfeiçoamento de mais 
de 50 pontos das leis 

aprovados pelo COMDESP



ZEIS | ZAP | ZA

²

ZAC

²



Residencial

Não Residencial

ZA
ZAP



² ²
Para lotes de 

125m² e 180m²
Para lotes de 

360m²



Zona Especial de Interesse Social

Zona de Adensamento Prioritário

Zona Adensada

Zona de Adensamento Controlado

COEFICIENTE DE 
APROVEITAMENTO

TAMANHO
DO LOTE

FRENTE

²

²

²

²



Serviços Públicos



Maior distância a ser percorrida pelo 
caminhão que recolhe o lixo

Elevação do preço da Taxa de Coleta 
de Resíduos Sólidos

Mais servidores contratados para 
limpar as ruas e praças



Custo médio por km para 
recolher o lixo urbano





6 EQUIPES



6 EQUIPES



Mais dificuldade em acessar os 
serviços públicos, devido a distância

Impacto direto na tarifa pública, 
elevando para cobrir os custos

Intervalos das viagens mais espaçadas, 
maior tempo de percurso



Custo médio por km para 
transporte coletivo







MAPA DE COBERTURA



Iluminação 
Pública

Segurança 
Pública

Atendimento 
emergencial

Sinalização 
de trânsito

Saúde 
Pública

Educação 
Básica



Diagnóstico



²

Lote mínimo

Coef. Aproveit.

²

Lote mínimo

Coef. Aproveit.



Crescimento urbano que é 
desconcentrado, não denso e que 
deixa vazios urbanos dentro da 
mancha urbana.















Consequências da 
exagerada regulação 
urbana



Consequências da 
exagerada regulação 
urbana



A legislação atual gera o incentivo à 
construção de habitações de 
interesse social em zoneamentos 
afastados.





As mudanças propostas impactarão 
o mercado imobiliário?

Quais os potenciais impactos 
positivos na economia local?



e economia local



Zona de Adensamento Prioritário 26,40%
²

Zona Adensada 3,46%
²



ZA | ZAP

7%
ZA

93%
ZAP



dos lotes fossem 
construídos

lotes s/ desdobro

lotes c/ desdobro



Quantidade de lotes 
e construções

Metragem média 
dos lotes

²

Valor médio dos lotes

Área média 
construída

²



Custo Unitário Básico – CUB

Material de construção 
(60%)

Mão de obra (40%)



Potencial impacto econômico

destes lotes sejam 
comercializados com fonte de 
recurso de financiamento 
imobiliário



Injeção na economia local com a transferência 
de propriedade dos lotes

(600 x R$40.000)



(55m² x R$ 1.200) (55m² x R$ 800)



Consumo de materiais de construção

Geração de renda para mão de obra



(de 6 a 24 meses)



Se não nós, quem?
Se não agora, quando?


