MUNICIPIO DE CURVELO

ESTADO DE MINAS GERAIS

DECRETO N° 5.153, DE 06 DE SETEMBRO DE 2022

INSTITUI O PROGRAMA  “REGULARIZA
CURVELO” - PROGRAMA DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito de Curvelo, no uso de suas atribuigdes legais contidas na Lei Orgénica do
Municipio, de 18 de margo de 1990, na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 € no
Decreto Federal n° 9.310, de 15 de marco de 2018 e,

Considerando a existéncia de grande nimero de nicleos urbanos informais, consolidados ou
nado, na cidade, de seus problemas registrais, sociais, urbanisticos e ambientais decorrentes da falta
de regularizacdo fundiéria;

Considerando que estd em curso procedimento administrativo préprio, proporcionando
regularizagio fundidria de interesse social e especifico, em parcerias com a Unifio e o Governo de
Estado;

Considerando a necessidade de melhor organizar as atividades e procedimentos préprios
para estabelecer procedimento de Politica de Habitagdo e Regularizacio Fundiaria;

Considerando o Memorando n® 009/2022, da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria Urbana,
DECRETA:

CAPITULO1 ,
DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 1° Fica instituido o Programa Regulariza Curvelo — Programa de Regularizagdo
Fundidria Urbana. no d4mbito do Municipio de Curvelo, nas modalidades de Interesse Social —
Reurb-S — e de Interesse Especifico — Reurb-E-, que seré regido pelo disposto na Lei Federal n®
13.465, de 11 de julho de 2017, no Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018 e no
presente Decreto.

Art. 2° A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria deverd ser composta por no minimo um
representante de cada um dos 6rgdos seguintes, nomeados por ato do prefeito:

I — Secretaria Municipal de Fazenda;

[T — Procuradoria-Geral do Municipio e/ou Consultoria Juridica;

[l — Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos;

IV — Secretaria Municipal de Administragdo, Politicas Sociais e Desenvolvimento
Sustentavel;

V — Secretaria Municipal de Planejamento, Or¢amento e Gestdo.

Art. 3° O mandato dos membros da Comiss@o corresponderd ao periodo de 01 (um) ano,
contado a partir da publicagdo da portaria de nomeagdo, podendo haver recondugio.
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Art. 4° A Comissdo de Regularizagio Fundidria Urbana terd as seguintes atribuigdes:

I — planejar, propor diretrizes, coordenar e monitorar as agdes de regularizagdo fundiaria no
Municipio, em articulagdo com as demais unidades do Municipio, inclusive da Administragdo
Indireta, bem como proceder a andlise técnica e fundidria nos processos administrativos de
regularizagfo fundiaria;

II — coordenar e instruir as medidas necessarias para implementacio das acdes que forem
estabelecidas pela Secretaria Municipal de Planejamento, Or¢amento e Gestdo:

IIl — organizar o banco de informagdes, dados, cadastros e documentos pertinentes;

IV — fornecer, quando solicitado, as informagdes e manifestagdes formais a respeito da
Politica de Regularizagdo Fundiaria do Municipio, empreendimentos e agdes delas decorrentes;

V — subsidiar o atendimento as demandas técnicas e judiciais solicitadas pelo Ministério
Pablico, Defensoria Pablica, Procuradoria-Geral do Municipio e demais érgios publicos, relativas
a regularizagdo fundiaria;

VI — interagir com o Sistema de Fiscalizagdo e com a Procuradoria-Geral do Municipio
quanto as invasdes e ocupagdes irregulares ¢ as medidas necessarias em funcdo das suas
peculiaridades;

VII — promover as atividades necessarias a regularizacdo fundiaria de ntcleos urbanos
informais;

VIII — participar do planejamento das agdes e programas da Secretaria Municipal
Planejamento, Or¢amento e Gestdo no que se refere a analise fundidria das dreas de intervengio;

IX — orientar e esclarecer a populagio sobre as agdes de regularizagio fundiaria:

X —monitorar os contratos, convénios e parcerias relativos a regularizacdo fundiaria;

X1 — gerenciar, centralizar e monitorar o recebimento do licenciamento urbano e ambiental,
acompanhamento e o recebimento das obras de infraestrutura de projetos urbanisticos e
complementares, vinculados a Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S:

XII — exercer outras atribui¢des correlatas e complementares na sua area de atuacio.

Art. 5° Compete a Comissdo de Regularizagdo Fundidria Urbana a tramitagio do
procedimento administrativo da Reurb observando o disposto na Lei Federal n® 13.465, de 2017,
no Decreto Federal n® 9.310, de 2018, e neste Decreto.

§ 1° O Municipio executard os servigos necessarios a implantagio da Reurb — S, podendo
para tanto realizar a contragdo de empresas especializadas custeadas pelo Municipio, com ou sem
a participagfio financeira dos beneficiarios, ou ainda credenciar empresas especializadas para a
realizacdo dos servigos com as despesas pagas pelos beneficiarios.

§ 2° Tratando-se de projeto de Regularizagdo Fundidria de Interesse Social — Reurb-S —,
compete ao Municipio encaminhar a CRF (Certiddo de Regularizagio Fundidria) ao Cartério de
Registro de Imoveis competente e acompanhar seus desdobramentos até o efetivo registro.

§ 3° Tratando de projeto de Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico — Reurb-E-,
compete a0 Municipio notificar o beneficidrio e/ou interessado da sua aprovacdo ¢ da necessidade
de requerimento da expedi¢do da Certiddo de Regularizagdo Fundidria.

CAPITULO II ]
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Secao I
Da Regularizac¢io Fundiaria de Interesse Social — Reurb-S
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Art. 6° A Regularizagio Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) sera aplicdvel aos niicleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, cujo grupo
familiar possua renda de até 05 (cinco) saldrios-minimos.

Pardgrafo dnico. Para fins deste artigo, considera-se grupo familiar todos os membros
residentes no imével.

Art. 7°  Os nicleos urbanos informais a serem regularizados serio definidos pelo
Municipio, conforme possibilidade orgamentaria ¢ de parcerias, que também definira o critério da
ordem em que serdo regularizados.

Secao I
Da Regulariza¢io Fundiaria de Interesse Especifico — Reurb-E

Art. 8 A Regularizagio Fundiaria de Interesse Especifico — Reurb-E — sera aplicavel aos
nucleos urbanos informais consolidados ocupados por populagio ndo declarada como de baixa
renda e ndo enquadrada na hipGtese de que trata o caput do art. 6° deste Decreto e na Lei n®
13.465, de 2017.

Art. 9° Na Reurb-E, a elaboragfio e a implantagdo da infraestrutura essencial serio
custeados por seus potenciais beneficidrios ou requerentes privados.

Paragrafo Gnico. Quando tecnicamente invidvel a mitigagio e adequagdo urbanistica em
virtude da consolidagdo do nucleo na Regularizagio Fundiaria de Interesse Especifico — Reurb-E
— 0s potenciais beneficidrios ou requerentes privados realizardo a compensacdo ambiental de seu
nucleo urbano informal consolidado com o pagamento de medidas mitigadoras em 4reas de
Regularizagio Fundidria de Interesse Social — Reurb-S definidas pelo Municipio.

CAPITULO III
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 10. Nao se admite a regularizagio fundiaria em locais:

I — de 4reas de uso publico;

II — em areas de preservagio permanente — APP;

I1I — aterrados com material nocivo a saide publica, sem que sejam previamente sancados:

IV — cujas condigdes geoldgicas ndo aconselhem sua ocupagio por edificacses;

V — alagadi¢os e sujeitos a inundagio, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

VI —onde a poluigdo impega condigdes de salubridade;

VII — iméveis sob linhas de transmissio de alta-tensdo, demais faixas de dominio ou dreas
non aedificandi;

§ 1° As restri¢bes previstas nos incisos [ a VII deste artigo poderio ser afastadas mediante
estudos técnicos e apresentacdo de relatdrios.

§ 2° Os estudos e relatorios serdo realizados:

[ - pelos 6rgdos federais e/ou estaduais e/ou municipais, cada um na sua competéncia;

Il — por profissional habilitado com Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART —,
emitida pelo CREA, quando for o caso.

§ 3° Na hipdtese do caput deste artigo, é condi¢@o indispensavel a aprovagio da Reurb a
apresentagdo junto & CRF (Certiddo de Regularizagdo Fundidria) do cronograma fisico-financeiro
da implanta¢do das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.
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§ 4° Na Reurb-S que envolva dreas de riscos que ndo comportem climinagio, corregiio ou
administragdo, o Municipio deverd proceder a realocagdo dos ocupantes do niicleo urbano
informal a ser regularizado.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO

Art. 11. Para fins de regularizagio fundidria, o Poder Publico Municipal se utilizara de
todos os institutos juridicos permitidos pelo art. 15 da Lei Federal n°® 13.465, de 2017 e legislagdes
correlatas, que atendam aos interesses da Administragdo Publica no uso e ocupag¢do do solo
urbano.

Art. 12, As Regularizagdes Fundiarias de Interesse Social — Reurb-S — e de Interesse
Especifico — Reurb-E — serdo objeto de processo administrativo préprio, de iniciativa de qualquer
legitimado a requeré-la, que serd autuado ¢ tramitard, com apoio de todas as Secretarias,
equivalentes ¢ Orgdos da Administragdo Direta, perante a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria
Urbana.

Art. 13. Em cada ndcleo urbano, poderd ocorrer a nomeagiio de 01 (um) ou mais
individuos, civilmente capazes ¢ residentes no local, que representarfio a populagio nas discussdes
sobre a regularizagao fundidria com a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria Urbana.

§ 1° Para dreas maiores, admite-se até o limite de 04 (quatro) representantes por nucleo
urbano informal.

§ 2° O representante do nicleo urbano serd preferencialmente o presidente da Associagio
Comunitéria ou o lider comunitario.

§ 3° Na auséncia de presidente da Associagdo Comunitdria ou de lider comunitdrio, os
beneficidrios da drea elegerfio os seus representantes.

§ 4° Os representantes ndo fardo jus a qualquer remuneragdo ou vinculo empregaticio com
o Municipio.

§ 5° Aspectos técnicos e juridicos da regulariza¢ao fundiéria ndo se submetem 2 deliberaco
dos representantes.

Art. 14, Instaurada a Reurb, o Municipio deverd solicitar as buscas necessdrias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nuicleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 1° Tratando-se de iméveis publicos ou privados, o Municipio devera notificar os titulares
de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nicleo urbano informal, os confinantes e os
terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de 30
(trinta) dias uteis, contado da data de recebimento da notificagdo.

§ 2° Tratando-se de imoveis piblicos municipais, 0 Municipio notificara os confinantes e
terceiros eventualmente interessados para, querendo, apresentar impugnagdio no prazo de 30
(trinta) dias uteis, contado da data de recebimento da notificagdo.

§ 3° Na hipétese de apresentagdo de impugnagio, serd iniciado o procedimento
extrajudicial de composi¢do de conflitos.

§ 4° A notificacdo do proprietario e dos confinantes serd feita por via postal, com aviso de
recebimento, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nos seguintes enderegos
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Il - no sistema de dados da Prefeitura Municipal; ou

[IT - no sistema da base de dados da Receita Federal.

§ 5° A Comissdo de Regularizagio Fundiaria Urbana diligenciara a fim de indicar para qual
enderego deverd ser encaminhada a notificagio mencionada no paragrafo anterior.

§ 6° A notificagdo da Reurb também serd feita por meio de publica¢éo de edital, com prazo
de 30 (trinta) dias uteis, do qual constara, de forma resumida, a descricio da area a ser
regularizada.

§ 7° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo sera
interpretada como concordéncia com a Reurb.

§ 8° Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nio esteja matriculado ou transcrito
na serventia, 0 Municipio ou o requerente do processo de Reurb, realizara diligéncias, mediante
apresenta¢do da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagdo juridica atual seja
certificada, caso possivel.

§ 9° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotado o procedimento da demarcacio
urbanistica.

Art. 15. Concluida a analise técnica e aprovado o projeto de regularizagio fundiria, sera
expedida a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), acompanhada do respectivo cronograma
fisico-financeiro, se for o caso, quando se tratar de Reurb-S.

Paragrafo tnico. Em caso de Reurb-E, a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria Urbana
notificara o requerente acerca da conclusio da andlise técnica e aprovacdo do projeto de
regularizagio fundiaria, a fim de que proceda a solicitagéio e respectivo recolhimento da taxa para
a expedigdo da Certiddo de Regularizagio Fundiaria.

Art. 16. A regularizagéo de parcelamentos de solo ndo implica em reconhecimento pelo
Poder Pablico Municipal de quaisquer obrigagdes assumidas pelo loteador/parcelador Junto aos
adquirentes das unidades imobiliarias.

Art. 17. Na hipotese de o projeto de regularizagdo fundiaria ndo envolver a integralidade do
imével matriculado, o registro serd feito com base na planta e no memorial descritivo referentes a
area objeto de regularizagio e o destaque na matricula da 4rea total deverd ser averbado pelo
Cartorio de Registro de Imdveis.

Pardgrafo unico. Para aprovacdo de empreendimento de parcelamento do solo futuro na
area remanescente aplicam-se os requisitos urbanisticos e ambientais fixados no Plano Diretor e
demais legislagdes federais, estaduais e municipais.

CAPITULO V
DA CONCLUSAO DA REURB

Art. 18. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

I — indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagfo fundiaria aprovado;

I1 — aprovar o projeto de regularizagio fundidria; ¢

III — identificar € declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacio urbana
regularizada, € os respectivos direitos reais.
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Art. 19. Ao final do procedimento de regularizagdo fundidria, caso seja aprovada a
regularizagdo, serd emitida pela Comissdo de Regularizagio Fundiaria Urbana, a Certidio de
Regularizacdo Fundidria — CRF —, que deverd acompanhar o projeto aprovado e conter todos os
requisitos especificados na Lei Federal n° 13.465, de 2017, ¢ no Decreto Federal n® 9310, de
2018.

Pardgrafo tnico. A Certidio de Regularizagio Fundiaria — CRF - devera conter, no
momento de sua emissdo:

[ — 0 nome do nticleo urbano regularizado;

I1 — a localizagdo;

[l — a modalidade da regularizagdo;

IV — as responsabilidades das obras e servigos constantes no cronograma;

V —a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI — a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade:
por titulo de legitimag@o fundidria ou mediante ato finico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o nome de inscri¢do no cadastro de pessoas fisicas do Ministério da Fazenda — CPF/MF
— e do registro geral da cédula de identidade — RG — e filiagdo;

VII — os perimetros, as dimensdes e a caracterizagdo das areas plblicas municipais, obtidos
pelo levantamento planialtimétrico cadastral, quando for o caso.

CAPI'TUIiO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. Constituem objetivos do Programa de Regularizacio Fundidria Urbana —
Regulariza Curvelo os previstos no art. 10 da Lei Federal n° 13.465, de 2017,

Art. 21. Nenhuma drea sera objeto de regularizagio fundidria sem seu respectivo processo
administrativo.

Art. 22. Para a elaboragdo dos projetos de regularizagio fundiaria serdo utilizados os
mesmos padrbes de plantas e demais apresentagdes graficas ja adotados pelo Municipio nos
processos de aprovagéo de loteamento, acrescido de memoriais descritivos das areas.

Art. 23. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979,
que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situagdo juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja implantado ¢ integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizar-se
dos instrumentos previstos no art. 69 da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

Art. 24. Para fins de regularizagdo fundidria, ficam dispensadas a desafetagio e as
exigéncias previstas no art. 17, inciso I, da Lei Federal n® 8.666. de 21 de junho de 1993,
conforme previsto no art. 71 da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

Art. 25. Para promogdo das regularizagdes fundiarias, o Poder Executivo Municipal podera
celebrar convénios ou parcerias com 6rgdos publicos e/ou com entidades da sociedade civil, bem
como credenciar empresas aptas a prestagio do servigo no municipio e distritos.

Paragrafo unico. Fica a critério da Secretaria Municipal de Planejamento, Or¢amento e
Gestdo a indicagéo dos locais onde serdo prestados os servigos pelas empresas credenciadas.
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Art. 26. Serdio instados a se pronunciar nos processos de Regularizacdo Fundidria de
Interesse Social — Reurb-S — e de Interesse Especifico — Reurb-E — as instancias competentes
previstas na legislagdo vigente.

Art. 27. A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria Urbana podera atuar em diferentes acdes
de regularizagio fundidria simultaneamente.

Paragrafo tnico. A prioridade de ntcleos urbanos informais consolidados a serem
regularizados obedecera critérios estabelecidos pelo Poder Executivo.

Art. 28. Aplicam-se as disposigdes deste Decreto aos iméveis localizados em 4rea rural,
desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na
Lei Federal n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 29. Ficam revogados o Decreto n° 3.757, de 28 de junho de 2019, o Decreto n° 3.772,
de 19 de julho de 2019, o Decreto n® 3.826, de 20 de setembro de 2019 e o Decreto n° 4,553, de
13 de abril de 2021, ficando convalidadas todas as acbes realizadas durante a vigéncia dos
mesmos.

Paragrafo Gnico. A revogagdo prevista neste artigo ndo implica na perda do direito ao
critério de prioridade estabelecido anteriormente, permanecendo a observancia a data do protocolo
¢ ordem de chegada das documentagdes ap6s as notificagdes realizadas, referentes aos processos
protocolados nos exercicios de 2019 e 2020.

Art. 30. As despesas decorrentes da execugdo do Programa de Regularizacdo Fundidria
Urbana correrdo por conta das dotagdes orgamentdrias proprias do orgamento vigente, podendo
ser suplementadas, se necessério.

Art. 31. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio.

Curvelo, 06 de setembro de 2022.

A

Luiz Paulo Gléria Guimaries
Prefeito

ristina O, Soares
Procuradora-Gerzs| do Municipio
Mat.: 78.860-7
OAB/MG 82.397



