MUNICIiPIO DE CURVELO

Estado de Minas Gerais

Regularizacao Fundiaria Urbana

DECISAO DE CONCLUSAO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
Procedimento: N° 27.274/2022

Nome do Nucleo Urbano: Nucleo Secundario 12 Bela Vista

Localizagdo: O Nucleo Secundario 12 Bela Vista, esta localizado entre as ruas Juca
Véo, Santos Dumont, Vereador José Francisco Sales e Manoel de Abreu.

Modalidade da Reurb: Reurb-S
Vistos etc.

Trata-se de procedimento aberto através de requerimento formulado pelo
Instituto Brasileiro de Regularizacdo Fundiaria Urbana devidamente qualificado,
postulando a instauracdo formal da regularizagao fundiaria por Reurb-S do Nucleo
Secundario 12 Bela Vista.

1 - DA MODALIDADE DE REURB

A renda do nucleo urbano informal foi avaliada, comprovando-se que a renda
predominante € inferior a 5 salarios-minimos, motivo pelo qual foi classificado como
modalidade da Reurb-S, nos termos do Artigo 6° do Decreto Municipal n°® 3.757 de 28
de junho de 2019.

2 - DAS CARACTERISTICAS DO NUCLEO URBANO INFORMAL

O nucleo urbano informal teve origem na Quadra 20 do antigo Loteamento
Nossa Senhora de Aparecida, sendo constituido sob forma de parcelamento do
solo, localizado no bairro Bela Vista - Curvelo.

3 - DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

O Nucleo Secundario 12 Bela Vista, foi implantado para fins urbanos,
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, motivo pelo qual é dispensado a
apresentacdo do projeto de regularizagcdo fundiaria nos termos do artigo 21, § 2°,
inciso |, do Decreto n° 9.310/18, sendo necessaria apenas os documentos e as pegas
técnicas previstas no §1°, do artigo 69, da Lei n® 13.465/17, estdo em consonéncia
com o disciplinado pelo texto legal.

4 - DA APROVAGAO AMBIENTAL

O nucleo urbano informal nao estd situado em areas de preservagao
permanente (APP) ou unidade de conservacao de uso sustentavel, nem em areas de
protecdo de mananciais, razao pela qual torna-se dispensada a apresentacdo dos
estudos ambientais previstos no artigo 11, § 2° da Lei n® 13.465/17.
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5 - DA INFRAESTRUTURA ESSENCIAL

O Nucleo Secundario 12 Bela Vista possui a infraestrutura essencial, definida
no artigo 36, § 1° da Lei n°13.465/17, motivo pelo qual, fica dispensada a elaboragao
do cronograma e respectivo Termo de Compromisso, nos termos do §1° do artigo 30
do Decreto n® 9.310/18.

6 - DAS COMPENSAGOES URBANISTICAS

No presente caso, nao existem compensacdes urbanisticas a serem realizadas,
motivo pelo qual fica dispensada a elaboragédo de cronograma e respectivo Termo de
Compromisso, nos termos do §1° do artigo 30 do Decreto n° 9.310/18.

7 - DAS COMPENSAGOES AMBIENTAIS

No presente caso, nao existem compensacbes ambientais a serem
realizadas, motivo pelo qual fica dispensada a elaboragao do cronograma e respectivo
Termo de Compromisso, nos termos do §1° do artigo 30 do Decreto n® 9.310/18;

8 - DAS NOTIFICAGOES DOS TITULARES DAS MATRICULAS, CONFINANTES E
DEMAIS INTERESSADOS

Nos termos do §4° da Lei n® 13.465/17, as notificacdes dos titulares das
matriculas dos imoéveis e dos confinantes poderdo ser realizadas pessoalmente ou
pela via postal, no enderegco que consta na matricula dos imoveis, presumindo-se
concordancia, caso o notificado nao apresente impugnagao no prazo de 30 (trinta) dias
(Art. 20, §3° e §6° do art. 31 da Lei n°® 13.465/17).

Considerando a Pesquisa Fundiaria realizada junto ao Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca, oficios n° 001/2022 e 002/2022, respondidos e informando
matriculas atingidas através dos oficios n° 0438/2022, 0456/2022 e 0467/2022, todos
os titulares de matriculas, foram citados por carta via postal e por edital, nos termos do
artigo 31, §5° da Lei n°® 13.465/17.

Os(as) seguintes titulares de matriculas e confinantes, foram citados por via
postal e/ou edital nos termos do artigo 31, §5° da Lei n® 13.465/17:

Feliciano Pereira Mariz Neto — Matricula N° 40.819; Djanira de Brito Oliveira —
Matricula N° 25.274; Salomao Borges Ferreira — Matricula N° 31.920; Lidia Saraiva
Borges Pereira — Matricula N° 31.973; Eli da Silva Heck — Matricula N° 23.922 e
37.969; Simone Rocha Ribeiro — Matricula N° 40.570 e 40.571.

Foram enviadas Notificagdes suplementares a LUCIANO BATISTA COSTA,
Rua Manoel de Abreu, 231, bairro Bela Vista, Curvelo-MG; ESPOLIO DE EUCLIDES
PEREIRA DA SILVA, Rua Santos Dumont, 130 bairro Bela Vista, Curvelo-MG; )
RAIMUNDA HELENA VIEIRA, Rua Bernardo Mascarenhas, 243; 245; 247, bairro Bela
Vista, Curvelo-MG; ANTONIO OMAR MOREIRA, Rua Manoel de Abreu, 127, bairro
Bela Vista, Curvelo-MG; ESPOLIO DE ADILSON PEREIRA DA COSTA, Rua Almirante
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barroso, 26, bairro Bela Vista, Curvelo-MG; ESPOLIO DE AGNALDO ALVES
FLORENCIO, Rua Santos Dumont, 140, bairro Bela Vista, Curvelo-MG; JOAO
RIBEIRO GUIMARAES, Rua Rita Otaviano, 49; 106; 106A, bairro Bela Vista,
Curvelo-MG;

Todos os terceiros eventualmente interessados, e, especialmente, aos
proprietarios e possuidores de imoveis, incorporadores de loteamentos,
parcelamentos, desmembramentos, titulares de dominio, confrontantes néo
identificados, ndo encontrados, ou outros interessados sabidos e conhecidos que nao
foram notificados pessoalmente ou por via postal, cujos imoveis estejam localizados
dentro do perimetro do Nucleo Secundario 12 Bela Vista, teve sua notificagéo feita
por edital, através de publicagdo, permanecendo inerte.

9 - DO RECONHECIMENTO DO INTERESSE PUBLICO NA OCUPAGAO DE
IMOVEIS DE USO NAO RESIDENCIAL

Os ocupantes, que utilizam suas unidades imobiliarias para uso nao
residencial, exercem atividades que proporciona a geracdo de rendas,
desenvolvimento econémico e integracéo social para o Municipio; assim, reconheco o
interesse publico na ocupacao de seus respectivos iméveis, nos termos do artigo 23,
§1°, inciso Ill da Lei n°® 13.465/17.

10 — DA TITULAGAO DOS OCUPANTES

Para a titulacdo dos ocupantes, serao utilizados dois instrumentos previstos na
lei 13.465/17: a legitimagéao fundiaria e a legitimac&o de posse. A regra sera a titulagéo
por legitimacao fundiaria; somente quando nao for possivel a utilizagcdo dessa espécie
de titulacao, sera utilizada a legitimacao de posse.

Para a concessao do direito real através da legitimacao fundiaria, além da
comprovacao do exercicio da posse com animo de dono, o beneficiario devera cumprir
os requisitos do art. 23, §1° da Lei 13.465/17, a seguir:

Art. 23. A legitimagédo fundiaria constitui forma originaria de
aquisicdo do direito real de propriedade conferido por ato do
poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele
que detiver em area publica ou possuir em area privada, como
sua, unidade imobiliaria com destina¢éo urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundiaria sera
concedida ao beneficiario, desde que atendidas as seguintes
condi¢bes

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou
proprietario de imével urbano ou rural;
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Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacao
de posse ou fundiaria de imével urbano com a mesma
finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano distinto; e

Il - em caso de imével urbano com finalidade néo residencial,
seja reconhecido pelo poder publico o interesse publico de
Sua ocupacgéo.

Nos dossiés individuais apresentados no processo de regularizacdo em analise,
consta declaragdo dos ocupantes que requereram a titulagao por legitimacao fundiaria
na modalidade de “Reurb-S”, relativo ao cumprimento dos requisitos do § 1° do artigo
23 da Lei 13.465/17.

Quanto aos ocupantes, o Municipio reserva-se no direito de encaminhar ao Cartério de
Registro de Imobveis, progressivamente a listagem de ocupantes beneficiados, o
fazendo, na medida da conclusdo de seus cadastros.

11 — DOS BENEFICIARIOS

O beneficiario JOAQUIM LUCIO DOS SANTOS, brasileiro, aposentado, filho de
Alfredo Ferreira dos Santos e Dionizia Roberta de Carvalho, CPF N° 188.238.826-72,
Identidade N° MG-2.605.457, casado desde 05/01/1966, sob o Regime de Comunhao
de Bens com Terezinha Fernandes dos Santos, brasileira, aposentada, filha de Antdnio
da Costa Guerra e Ester Fernandes de Oliveira, CPF N° 981.616.446-91, Identidade
N° MG-9.240.490, exerce a posse do imovel localizado na Rua Manoel de Abreu, 547,
, bairro Bela Vista — Curvelo — MG, desde 06/12/1989, obtido através de Titulo Publico
de Legitimacdo, comprovando o exercicio da posse através de Titulo de Legitimacao
de Lote Urbano, tendo preenchido os requisitos da lei 13.465/17 para concessao da
titulagcdo através da Legitimacdo Fundiaria, na modalidade Reurb-E. Lote 05 —
Inscrigao cadastral: 01.06.100.0100.001

A beneficiaria REGINALDA BARBOSA VIANA, brasileira, vilva, vendedora, filha de
Lourival Alves Barbosa e Orestina de Sales Barbosa, CPF N° 897.618.716-49,
Identidade N° MG-7.522.528, exerce a posse do imdével localizado na Rua Juca Véo,
406, bairro Bela Vista, Curvelo - MG desde 06/10/2014, obtido através de Escritura
Publica de Compra e Venda, comprovando o exercicio da posse através de Escritura
Publica de Compra e Venda, tendo preenchido os requisitos da lei 13.465/17 para
concessao da titulacdo através da Legitimagdo Fundiaria, na modalidade Reurb-S.
Lote 16 — Inscricdo cadastral: 01.06.100.0269.001

A beneficiaria LAURINDA PEREIRA DA SILVA, brasileira, solteira, aposentada, filha
de Deusdedit Pereira da Silva e Ana Garcia dos Santos, CPF N° 442.625.316-00,
Identidade N° MG-3.106.622, exerce a posse do imdével localizado na Rua Vereador
José Francisco Sales, 44, bairro Bela Vista, Curvelo - MG desde 16/06/1999, obtido
através de Escritura Publica de Compra e Venda, comprovando o exercicio da posse
através de Escritura Publica de Compra e Venda, tendo preenchido os requisitos da
lei 13.465/17 para concessao da titulacdo através da Legitimacao Fundiaria, na
modalidade Reurb-S. Lote 01 — Inscrigao cadastral: 01.06.100.0023.001
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Ressalta-se que para titulagdo dos ocupantes classificados na modalidade de Reurb-S
é dispensada a apresentacdo de titulo individualizado, bastando apenas que na
prépria CRF conste a listagem desses ocupantes, nos termos do artigo 23, § 5° da Lei
n°13.465/17. Portanto, opto por titular os ocupantes da Reurb-S, aos quais concedo
“HABITE-SE” simplificado e unico, ante a auséncia de risco aos beneficiados e a
flexibilizagéo das exigéncias relativas ao percentual e a dimensao de areas destinadas
ao uso publico, ao tamanho dos lotes regularizados ou outros parametros urbanisticos
e edilicios, na forma do art. 3° §1° do Decreto n° 9.310/18. Deixo desde ja autorizado
a utilizacao do presente habite-se simplificado por parte de cada beneficiario, mediante
apresentacdo de certiddo de langcamento, referente as construgbes lancadas até a
presente data.

Expeca-se a Certiddo de Regularizacao Fundiaria com a lista de ocupantes
beneficiados com a legitimagao fundiaria ou legitimacao de posse na modalidade de
Reurb-S, para um unico imével por cada beneficiario, apresentando-os, mediante
requerimento, ao cartorio de registro de imoveis, podendo, posteriormente, ser
complementado o rol de beneficiarios nos termos do §6° do artigo 23, da Lei n°
13.465/17.

Expeca-se titulos de legitimacao fundiaria ou de posse para os ocupantes que
nao cumpriram os requisitos da modalidade de Reurb-S, bem como para os ocupantes
que possuam mais de um imovel; neste caso, condicionado o posterior registro ao
pagamento de custas e emolumentos.

Publique-se, nos termos do art. 21, inciso V do Decreto n® 9.310 e art. 28,
inciso V da Lei n°® 13.465/17.

Curvelo/MG, 13 de margo de 2023

Assinado de forma digital

LUIZ PAULO GLORIA ;| iz pAULO GLORIA

GUIMARAES:088569 GUIMARAES:08856929694

29694 Dados: 2023.03.14 15:26:44
0300

Luiz Paulo Gloria Guimaraes
Prefeito Municipal
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