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ATA DA 4* CONFERENCIA
MUNICIPAL DE POLITICA
URBANA DE CURVELO/MG.

Aos trinta dias do més de outubro do ano de 2025, as treze horas, no auditorio da
Faculdade Arquidiocesana de Curvelo, situado a Rua Jodao Pessoa, n° 88 - Centro, foi
realizada a 4* Conferéncia Municipal de Politica Urbana, com o tema central
Planejamento Urbano integrado: Desafios e oportunidades para o futuro de Curvelo,
sob a direcdo do Secretario Municipal de Planejamento, Or¢camento e Gestdo e
Presidente do COMDESP, Vitor Augusto Assis Barcelos. A 4* Conferéncia
Municipal de Politica Urbana ¢ uma realizacdo da Prefeitura de Curvelo, convocada
através do COMDESP - Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e
Planejamento, através da Resolugdo n° 04/COMDESP/2025, publicada em
29/09/2025. Usou a palavra a Secretaria Executiva do COMDESP, Simone
Fernandes Cardoso, cumprimentou os presentes, agradeceu a presen¢a de todos que
atenderam ao chamamento para a 4* Conferéncia Municipal de Politica Urbana, em
especial a Faculdade Arquidiocesana de Curvelo pela cessdo do auditorio, € em
seguida transferiu a palavra ao Secretario Municipal de Planejamento, Or¢amento e
Gestao e Presidente do COMDESP - Vitor Augusto Assis Barcelos para condugdo
dos trabalhos. O Secretario Vitor Augusto Assis Barcelos apds cumprimentar os
presentes, agradeceu a presenga de todos e aos representantes da FAC - Faculdade
Arquidiocesana de Curvelo pela cessdao do auditério. Registou a presenga dos
Conselheiros Titulares do COMDESP: Vitor Augusto Assis Barcelos, Gilberto de
Carvalho Alves, Jefferson Pereira da Silva, Anne Jennifer Smith Silva Xavier,
Adauto Teixeira Rodrigues, Wilson Avelino de Souza, Ivene Moura Pacheco Silva,
Valério Diniz Mourth¢, Carolina Vieira de Andrade, Gustavo Diniz Gonzaga e os
Conselheiros Suplentes: Alice Pinheiro de Assis, Claudia Regina de Oliveira,
Estevao Augusto Vercosa de Matos, Humberto Pinto Silva, Jodo Alves Fonseca
Filho, Mariana Rodrigues Louzada, Thais Soares e Silva, Samia Epifanio de
Oliveira. Prosseguindo ressaltou que a participacdo na Conferéncia ¢ aberta a
moradores, entidades e instituigdes com atuagdo no Municipio de Curvelo, incluindo
representantes do Poder Executivo e do Poder Legislativo, conselhos municipais,
orgaos técnicos, entidades académicas, organizagdes da sociedade civil, movimentos
sociais, entidades profissionais, setor produtivo e demais interessados, com o
objetivo de assegurar a participagao dos diversos setores, de forma a conhecer e
articular diferentes visdes relacionadas a politica urbana no Municipio. Informou
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que o COMDESP, tem reunides mensais, previstas para a ultima quinta-feira de cada
meés, no horario de 10h, no auditério onde atualmente funciona a Procuradoria Geral
do Municipio, Rua Prefeito Irineu Moreira Gonzaga, n° 90 Centro e que nas
reunides sdo discutidas as demandas, projetos e agdes vinculados ao planejamento
urbano. Ainda com a palavra informou que a Resolugdao n° 05/COMDESP/2025, de
07/10/2025, publicada no Diario Oficial do Estado em 30/09/2025, estabelece as
normas ¢ os procedimentos para a organiza¢ao ¢ o funcionamento da 4* Conferéncia
Municipal de Politica Urbana de Curvelo/MG, em conformidade com a Resolucao
de Convocagdo n° 04/COMDESP/2025, estava a disposi¢ao dos presentes durante o
evento. Declarou que aléem da Convocagao publicada no Didrio Oficial do Estado, o
convite foi divulgado nas redes sociais oficiais do Municipio, através de emails aos
orgdos e segmentos da sociedade e, através de mensagens de whatsapp.
Prosseguindo esclareceu que a Conferéncia Municipal de Politica Urbana sera regida
pelos principios da democraticidade, inclusdo, transparéncia, objetividade,
sustentabilidade e efetividade na consolidacao de propostas, tendo como objetivos: |
- avaliar a implementacao das diretrizes e dos instrumentos estabelecidos no Plano
Diretor Municipal, na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo € no conjunto
da legislagdo urbanistica vigente, identificando os avancos alcangados, os desafios
persistentes, as lacunas normativas e institucionais, bem como os impactos das agdes
governamentais ¢ do marco legal sobre a qualidade de vida da populagdo e o
processo de desenvolvimento urbano; II - identificar os desafios, oportunidades e
prioridades para promover o desenvolvimento urbano sustentavel, inclusivo e
resiliente no municipio de Curvelo; III - propor diretrizes, acdes e metas para o
aperfeicoamento da politica urbana municipal, contemplando aspectos como
mobilidade, parcelamento, uso ¢ ocupacdo do solo, infraestrutura, meio ambiente e
gestdo democratica; IV - consolidar propostas para subsidiar a alteragdo, adequagao,
revisdo e atualizagdo de normas e planos setoriais vinculados ao planejamento
urbano, como o Plano Diretor Municipal e a Lei de Uso e Ocupagao do Solo, com o
objetivo de promover a constru¢do de uma cidade mais justa, inclusiva, resiliente e
ambientalmente equilibrada; V - fomentar e qualificar a participagdo social na
definicdo das prioridades para o desenvolvimento urbano sustentavel de Curvelo,
garantindo transparéncia, controle social, representatividade e que as vozes de todos
os segmentos da sociedade sejam efetivamente ouvidas e consideradas na construcao
das politicas publicas; VI - debater temas estratégicos, como parcelamento, uso e
ocupag¢ao do solo, mobilidade urbana sustentavel, saneamento basico universalizado,
sustentabilidade ambiental, adaptacdo as mudancas climaticas e cidades inteligentes,
entre outros pertinentes a realidade. Continuando com os trabalhos o Secretario
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Vitor Augusto Assis Barcelos registrou a presenga de moradores, de representantes
dos Conselhos Municipais: Direitos Humanos, Assisténcia Social e Direitos do
Contribuinte; entidades representativas: CATIC, representando a populacio idosa;
CREA/MG@G, com expertise técnica; e associacdes comunitdrias; instituigdes de
ensino: Faculdade Arquidiocesana de Curvelo, CEFET e CESEC, contribuindo com
rigor académico e capacidade de pesquisa; setor privado: empresas do setor
imobilidrio, consultoria de desenvolvimento urbano e empresarios, trazendo
perspectivas de investimento privado e desenvolvimento econdmico; o6rgdos de
Prote¢do ao Consumidor e Assisténcia Social: Procon ¢ CRAS; Poder Publico:
Vereadores, Secretarios Municipais e Procuradores, garantindo a viabilidade politica
e a seguranca juridica das propostas. Em ato continuo, declarou aberta a 4*
Conferéncia Municipal de Politica Urbana do Municipio de Curvelo. Procedendo
esclareceu aos presentes que a motivacao para acontecer a 4* Conferéncia Municipal
de Politica Urbana, se d4 nos termos dos arts. 208 e 209 da Lei Complementar n°
135/2019, que contém o Plano Diretor Municipal: “Art. 208 - A Conferéncia
Municipal de Politica Urbana é o processo de discussao publica e ampliada, que visa
avaliar a implantacdo do Plano Diretor e dos programas relacionados a politica
urbana, apresentando propostas para a sua adequacdo e definindo prioridades e
diretrizes. Ar. 209 - A Conferéncia Municipal de Politica Urbana deve ser realizada
ordinariamente, a cada 04 (quatro) anos, preferencialmente, no primeiro ano de
gestdo do Poder Publico Municipal, e, extraordinariamente quando convocada.” O
Secretario Vitor Augusto Assis Barcelos apresentou a pauta da Conferéncia
Municipal estruturada nos seguintes eixos: - Governanga Urbana, Diagndstico da
Politica Urbana Municipal; - Diagnostico da Politica Urbana Municipal; - Alteracdes
a Lei Complementar n® 135/2019 (Plano Diretor) e Lei Complementar n°® 149/2020
(Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo); - Planejamento Urbano e Engenharia
Civil; Eficiéncia Administrativa e Regulagcdo Territorial e Prévia da Revisdo do
Plano Diretor. Avancando com a pauta deu inicio com o eixo Governanca Urbana.
Explanou o que ¢ a Conferéncia Municipal de Politica Urbana, qual a sua
importancia e sua motivagdo. Esclareceu que uma Conferéncia de Politica Urbana ¢
um processo periddico e participativo de debate, formulacdo e avaliagdo das
politicas publicas relacionadas ao desenvolvimento urbano, como habitagdo,
mobilidade, saneamento, e uso do solo. A Conferéncia tem um papel fundamental e
estratégico no planejamento da cidade. Legitimacdo e Alinhamento - Legitimar
propostas de revisdo de instrumentos de planejamento, como o Plano Diretor ¢ a Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo, refletindo as necessidades reais da populagdo. Inclusao
e Diversidade - Promover debate com participagdo de diversos setores da sociedade,
garantindo que a politica urbana se adeque a diversidade. Diretrizes Nacionais -
Influenciar a Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano através de propostas e
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aprovagao de diretrizes federais. Na sequéncia anunciou o video: “A recuperagao da
valorizacao do solo urbano”, disponivel no link:
https://www.youtube.com/watch?v=SJ8h52TNG2k&t=34s. O video esclarece que a
recuperacao da valorizagdo do solo urbano ¢ um conceito fundamental no
planejamento urbano e na politica fiscal, referindo-se a estratégia de governos locais
para capturar parte ou a totalidade do aumento do valor do solo. Este aumento nao
decorre de investimentos diretos dos proprietarios, mas sim de acdes
governamentais, como a constru¢do de novas linhas de transporte publico, melhorias
em infraestruturas essenciais (saneamento, energia), alteragdes de zoneamento que
permitem maior densidade ou novos usos, ou de dinamicas de mercado que ndo sdo
atribuiveis ao proprietario individual. Tal fendmeno, conhecido como "mais-valia
urbana", representa um ganho de capital imobiliario que se origina da acdo coletiva
ou publica, e ndo do esfor¢o privado do proprietario. Desenvolvendo a pauta dos
trabalhos o Secretdrio apresentou o Diagnostico da Politica Urbana Municipal; disse
que sdo varias agdes, e todas vinculadas ao COMDESP, que ¢ um Conselho paritario
com membros do Poder Publico e também da sociedade civil: 1 - Programa
Impulsiona Curvelo - criagdo de oportunidades de negocios a partir de um novo
olhar para as compras publicas, promovendo o favorecimento das empresas locais.
As empresas sediadas em Curvelo ocupam o primeiro lugar tanto em nimero de
licitagcdes quanto em valor das licitagdes desde 2022, através das acdes do Programa
Impulsiona Curvelo. As empresas sairam da quinta posi¢ao para a lideranca nas
compras publicas municipais. 2 - Programa Simplifica Curvelo: ¢ o guia de
desburocratizacao traz facilidade para a criagdo e gestdo do seu negdcio, € como
resultado da agilidade e atendimento da Prefeitura de Curvelo através do Programa
Simplifica, no ano de 2024, foram abertas 406 novas empresas em Curvelo e abertos
1031 MEIS. 3 - O Programa Qualifica Curvelo - Investimento em mais de 40 cursos
gratuitos, com a qualidade do Sistema “S”, para a capacitacao dos curvelanos. Uma
iniciativa pioneira da Sala Mineira do Empreendedor dentro da Prefeitura Municipal
de Curvelo, voltada para capacitar e qualificar a populagdo local, incentivando o
empreendedorismo e impulsionando o desenvolvimento econdmico da regido. 4 -
Programa Quero Quitar: facilidade para negociacdo das dividas com a Prefeitura.
Em 2024 foram finalizados 258 processos de Quero Quitar, sendo 258 processos
judiciais que somam montante de R$ 494.139,21; 801 processos administrativos que
somam R$ 653.733,59, ou seja, houve uma quitacdio de R$ 1.149.872,80,
diminuindo a Divida Ativa Municipal. 5 - Programa PRODESC - Programa de
Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel de Curvelo - Incentivo a grandes
investimentos, como a chegada da CCPR, maior fabrica de nutri¢do animal da
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América Latina, contribuindo para o desenvolvimento econdmico. 6 - Programa
Regulariza Curvelo - Promovendo o ordenamento urbano, a valorizacdo do
patrimonio e cidadania para todos. Ainda em 2024 tivemos 9 novos perimetros
beneficiados na zona urbana, incluindo o Distrito de JK, com nove empresas
prestando servico. Atualmente totalizam mais de dez quildmetros quadrados de area
em 1imoveis sendo regularizados na cidade, equivalente aproximadamente
novecentos ¢ trinta e trés campos oficiais de futebol. Desdobro e regularizagao de
edificagdes: adaptacdo dos instrumentos urbanisticos do Plano Diretor. Com o
desdobro o acesso ao direito constitucional de financiamento a moradia foi
restabelecido, solucionando o problema de centenas de pessoas com contrato
paralisado na Caixa Economica Federal. O Secretario Vitor Augusto Assis Barcelos
esclareceu que a flexibilizacdo da area dos lotes foi também uma solicitacdo da
Caixa Econdmica Federal, haja vista o considerdvel nimero de contratos
paralisados, devido a incompatibilidade de legislagdes. Atualmente a drea minima
do lote ¢ de 125m? A regularizagdo de edificagcdes ndo € apenas conscientizagao
sobre a necessidade de cumprir a legislacdo urbanistica, mas liberacao
empreendimentos que permaneciam sem funcionalidade, devido a falta de alvard de
habite-se. Qualificacdo e fiscalizacdo dos loteamentos: Diretrizes urbanisticas para
novos loteamentos. Esclareceu que nos ultimos anos (2021-2024), o nimero de
novos loteamento apresentou crescimento significativo, refletindo a expansao urbana
e o aumento da demanda por habita¢dao. Foram aprovados cinco novos loteamento s
nos ultimos quatro anos, e existem ainda mais de vinte em processo de aprovacao.
Foram emitidas as diretrizes em quinze empreendimentos imobilidrios entre
loteamentos, condominio de acesso controlado e desmembramentos; dois Termos de
Ajustamento de Conduta estdo em andamento, de modo a garantir a entrega das
obras de urbaniza¢do com a qualidade imposta pelas leis urbanisticas municipais;
oito consultas urbanisticas respondidas, de modo a executar uma politica de
prevengao das ocupacgdes irregulares e crescimento em desconformidade com os
padroes legais. Prosseguindo esclareceu que a iniciativa de Qualificacdo e
Fiscalizacdo de Loteamentos, tem como objetivo primordial assegurar o estrito
cumprimento das normas urbanisticas e ambientais vigentes, sendo fundamental
para prevenir o crescimento desordenado, garantir a seguranga da populagdo e
proteger os recursos naturais, promovendo um desenvolvimento territorial de forma
ordenada, sustentavel e segura. A conformidade plena com as legislagdes e
regulamentos locais aplicaveis, como o Plano Diretor, o Coédigo de Obras e
Edificacdes, e as leis ambientais municipais e federais, ¢ a base deste programa. As
principais caracteristicas incluem: Andlise Técnica Detalhada dos Projetos de
Parcelamento do Solo: - Uma avaliagdo minuciosa ¢ realizada para verificar a
adequagdo dos projetos aos parametros urbanisticos (dimensionamento de lotes,
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sistema viario, d4reas institucionais e areas verdes), a viabilidade e o
dimensionamento das infraestruturas essenciais (redes de agua, esgoto, drenagem
pluvial, energia elétrica e iluminagdo publica), e a conformidade com os estudos e
licengas ambientais; - Realizagdo de Vistorias Técnicas “n loco”: Equipes
especializadas efetuam inspecoes periodicas nos canteiros de obras para verificar a
execucdao fisica do projeto aprovado, a qualidade dos materiais empregados, o
cumprimento das condicionantes das licengas ambientais e a observancia das normas
de seguranca; - Acompanhamento sistematico de todas as fases de execucdo das
obras: desde a terraplanagem inicial até a implantacdo final da infraestrutura e dos
equipamentos urbanos, o programa monitora o progresso para garantir que todas as
etapas sejam concluidas conforme o cronograma e os padrdes técnicos exigidos.
Com essas premissas, a administracdo municipal protege o interesse publico ao
evitar ocupacoes irregulares, assegurar o acesso a servicos basicos de qualidade,
preservar corredores ecoldgicos e mitigar riscos de desastres naturais; € o programa
promove um crescimento urbano planejado que resulta em melhorias significativas
nos servigos publicos, na valorizacdo imobiliaria ¢ em uma distribuicdo mais
equitativa dos beneficios urbanos, beneficiando diretamente a qualidade de vida da
populacdo com ambientes mais saudaveis, seguros € com acesso adequado a areas
verdes e de lazer. Prosseguindo falou sobre o Programa Curvela Aberta - uma
plataforma de Dados Abertos, onde estardo disponiveis informagdes sobre os
loteamentos, arborizacdo, areas de preserva¢do permanente, areas de protegdo
sustentavel; Programa Legaliza Curvelo, estd em andamento, e se trata da
regularizagdo do comércio ambulante/informal. O Programa de Regularizagao do
Comércio Ambulante no Municipio de Curvelo tem como objetivo organizar e
formalizar as atividades comerciais informais, visando a criagdo de um ambiente de
negocios seguro e transparente. Esta iniciativa busca garantir os direitos e deveres
tanto dos comerciantes quanto dos consumidores, promovendo a seguranga juridica
das transacdes e a dignidade do trabalho. Para tanto, o programa contempla a
identificagdo das necessidades especificas dos comerciantes ambulantes, a
simplificacdo dos processos burocraticos de registro e licenciamento, e a criacao de
oportunidades para o desenvolvimento sustentavel desses empreendimentos, sendo
uma maneira de integrar o comércio informal a economia local, contribuindo para o
crescimento socioecondmico do municipio e a melhoria da qualidade de vida da
populagdo. Programa Jovens Curvelanos pelo Clima com a missdo principal de
engajar e capacitar jovens com idade entre 15 e 24 anos na criagdo e implementagao
de solugdes climaticas e ambientais urgentes no municipio de Curvelo: a iniciativa
busca fomentar a participagdo ativa da juventude em projetos que abordam desafios
ambientais locais, promovendo um desenvolvimento sustentavel e resiliente para a
comunidade, e nasceu de uma parceria do Municipio com Fundagdo Bloomberg
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Philanthropies, consequéncia da visita do Prefeito Luiz Paulo a Dubai. O Secretério
Vitor Augusto Assis Barcelos explanou sobre a Lei Municipal n® 3748/2024, que
possibilita 0 Municipio a contratar sem concorréncia empresas inovadoras, como por
exemplo, para inovagdo tecnologica. Dando continuidade aos trabalhos anunciou as
propostas de alteragdo a Lei Complementar n° 135/2019, que institui o Plano Diretor
do Municipio de Curvelo, que ¢ o principal instrumento balizador do
desenvolvimento e ordenamento territorial local. Para que sua aplicabilidade e
eficacia sejam mantidas em consonancia com as demandas urbanisticas, sociais e
administrativas, torna-se imperativa a realizagdo de ajustes pontuais. 1 -
Adequagao/identificacao correta dos incisos do art.94, da LC 135/2019, que delimita
as ZEIS I: Redagdo atual “Art. 94. S3o definidas como ZEIS I por esta Lei,
conforme delimitacdo contida no Anexo VIII: Mapa do Zoneamento da Sede
Municipal, incluidas as Areas de Diretrizes Especiais - as seguintes areas: I - Ponte
Nova / Ipiranga; II - Loteamento Cidade Nova (bairro Boa Esperanca); III - Rua
Santa Maria, Bairro Santa Rita; IV - Rua Agucena; V - Gilberto Matoso; VI - Lucio
Cardoso; VII - Guimaraes Rosa; VIII - Sdo José dos Campos; [X - Olhos d*4gua; X -
Rua Carinhanha.” Redacao Proposta: “I - Bairro Ipiranga; II - Loteamento Cidade
Nova; III - (; IV - Rua Acgucena, Bairro Santa Cruz; V - Rua Gilberto Matoso, Bairro
Bom Jesus; VI - Bairro Lucio Cardoso; VII - Bairro Guimaraes Rosa; VIII - Rua Sao
José dos Campos, Bairro Ponte Nova e Loteamento Ponte Nova II; IX - Rua Olhos
d*agua, Bairro Bom Jesus; X - Rua Carinhanha, Bairro Bela Vista.” Esclareceu que
a proposta visa corrigir e especificar a delimitacio das ZEIS I. A clareza na
identifica¢do de cada inciso, com a listagem precisa de bairros e vias, ¢ fundamental
para garantir a correta aplicacdo das politicas habitacionais e de inclusdo social.
Conforme os principios do Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), a
demarcacdo precisa dessas areas ¢ essencial para direcionar investimentos em
moradias dignas, assegurar o acesso a infraestrutura e servigos basicos para a
populagdo de baixa renda, e cumprir a fungdo social da propriedade. A alteragao
proposta resulta em maior efetividade das agdes de planejamento urbano voltadas a
justica social; facilita a gestdo territorial, o direcionamento de recursos e a
implementagdo de programas de regularizagdo fundiaria e producao de habitacdo de
interesse social; a clareza nas delimitagdes evita contestacdes, agiliza processos
administrativos e garante que os beneficios das ZEIS I alcancem as populagdes-alvo
de forma mais direta e concreta. Dando prosseguimento anunciou mais uma
alteragdo: 2 - Art. 203 - O COMDESP tera participagdo paritaria e sera integrado por
representantes da sociedade civil organizada e do Poder Publico Municipal. (....) §
4° Os membros titulares e suplentes serdo nomeados pelo Prefeito a partir dos
seguintes procedimentos: ...” Redagdo atual: II - elei¢do em assembleia de cada
segmento, especialmente convocada para essa finalidade, no caso dos representantes
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da sociedade civil. Redagdo proposta: II - indicagdao dos respectivos segmentos, no
caso dos representantes da sociedade civil.” A modificacdo tem como propoésito
simplificar e agilizar o processo de indicagdo dos representantes da sociedade civil
no COMDESP. A substituicdo do procedimento de "eleicdo em assembleia" pela
"indicagdo dos respectivos segmentos" reconhece a capacidade de organizacdo e
representatividade das entidades da sociedade civil. A medida visa reduzir a
burocracia do processo de sele¢do, permitindo maior flexibilidade e autonomia aos
proprios segmentos para estabelecerem suas regras internas de indicagdo, sem que o
texto legal detalhe procedimentos excessivamente complexos. O objetivo € fomentar
uma participacdo mais fluida e agil. A alteracdo pode otimizar a constitui¢do e
renovagdo do COMDESP, garantindo que o Conselho possa exercer suas fungdes de
acompanhamento e fiscalizagdo do Plano Diretor de forma mais eficiente e continua;
desburocratizar o acesso, fortalece a governanga urbana e a participacao qualificada
da sociedade civil, contribuindo para que o0 COMDESP atue como um instrumento
mais dindmico e eficaz na gestdo do desenvolvimento de Curvelo. 3 - Art. 210 - A
Conferéncia Municipal de Politica Urbana tem os seguintes objetivos: Redacao
atual: I - avaliar a conducao e os impactos da implementagdo das normas contidas
nesta Lei e na Lei de Parcelamento, Uso € Ocupacdo do Solo; II - sugerir alteracoes
nesta Lei e na Lei de Parcelamento, Uso € Ocupacdo do Solo, a serem consideradas
no processo de sua revisdo e aprovadas por lei; Redagdo proposta: I - avaliar a
conducdo e os impactos da implementagdo das normas contidas nesta Lei; II -
sugerir alteragdes nesta Lei, a serem consideradas no processo de sua revisdo e
aprovadas por lei; Redacdo Proposta: I - avaliar a conducdo e os impactos da
implementagdo das normas contidas nesta Lei; II - sugerir alteracdes nesta Lei, a
serem consideradas no processo de sua revisdo e aprovadas por lei; Pardgrafo tnico.
Todas as propostas de alteracdo deste Plano Diretor devem ser debatidas
integralmente e de forma prévia na Conferéncia Municipal de Politica Urbana.” As
modificacdoes no Artigo 210 visam aprimorar o papel e a eficidcia da Conferéncia
Municipal de Politica Urbana, tornando-a um instrumento mais focado e estratégico
para a gestdo democratica da cidade. Ao direcionar seus objetivos para a "avaliagdao
da condugado e dos impactos da implementacao" e para a "sugestao de alteragdes", a
Conferéncia se consolida como um forum essencial para a revisdo e atualizacao
continua do Plano Diretor. 4 - Retificacdo da sigla "ZMDHE" para "ZMDEH" em
todo o texto da Lei Complementar. A correcao da sigla "ZMDHE" para "ZMDEH"
em toda a extensdao da Lei Complementar n° 135/2019 ¢ uma medida de
uniformizacao e rigor terminoldgico indispensavel em documentos legais. Erros de
digitacdo ou inconsisténcias em siglas podem gerar ambiguidades na interpretacdo
da lei, dificultar sua aplicacdo pratica por gestores e cidaddos, e comprometer a
seguranca juridica. A retificacdo assegura a consisténcia da linguagem técnica, evita
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equivocos interpretativos € operacionais, ¢ reforca a precisdo exigida para um
documento de tamanha importancia como o Plano Diretor. Isso resulta em maior
clareza para o planejamento, licenciamento e fiscalizacdo das atividades urbanas
relacionadas a zona em questdo. O Secretdrio Municipal, Vitor Augusto Assis
Barcelos ratificou que COMDESP - Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel e Planejamento, sendo um 0Orgdo paritdrio, com representacao
equilibrada entre o Poder Publico e diversos segmentos da sociedade civil (como
associagoes de moradores, entidades profissionais, empresariais, ambientais,
académicas, etc.), ele se configura como um legitimo canal de participagdo
democratica. A existéncia de um Conselho especifico e permanente para a discussao
da Lei Complementar de Uso e Ocupacao do Solo, com representatividade social
assegurada por seu carater paritario, atenua significativamente o risco de violagdo do
principio da gestdo democratica estabelecido pelo Estatuto da Cidade. A legislagao
federal ndo impde que todos os debates urbanisticos ocorram em um unico evento,
ou seja, na Conferéncia Municipal de Politica Urbana. O essencial ¢ que a
participacdo popular seja garantida de forma efetiva e continua nos processos de
formulacdo e revisdo dos instrumentos de politica urbana. Esclareceu que a
discussao de alteragdes a Lei Complementar de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo nas reunides do COMDESP aos invés de ser em uma Conferéncia Municipal
de Politica Urbana, nao ¢ antidemocratico, devido as caracteristicas do Conselho, ou
seja, Orgdo ativo, transparente e acessivel a sociedade civil interessada. Simplificar
os objetivos da Conferéncia, ao concentrar seus esforcos na Lei Complementar n°
135/2019, e a manutengdo da discussdao da Lei Complementar n° 149/2020, em um
orgdo colegiado com participacdo social como o COMDESP, ndao apresenta
impedimentos legais diretos sob a otica do Estatuto da Cidade. A condicdo € que a
participagdo democratica em ambos os instrumentos da politica urbana esteja
efetivamente garantida por canais institucionais distintos, mas igualmente legitimos
e representativos. Na sequéncia, disse que a alteragdo proposta para o paragrafo
unico, que estabelece a obrigatoriedade do debate prévio e integral de todas as
propostas de alteracdo do Plano Diretor na Conferéncia, ¢ um reforco legal
fundamental para a gestdo democratica da cidade, assegura a participagdo popular
qualificada no processo de revisdo da lei, garante a transparéncia e a legitimidade
das mudancgas propostas, e alinha as futuras diretrizes do desenvolvimento urbano
com as necessidades e aspiracdes da comunidade de Curvelo. Concluindo o
Secretdrio registrou que mesmo se tratando de alteracdes simples, ¢ necessario a
apresentacdo na Conferéncia Municipal de Politica Urbana. Esclareceu que as
alteracdes propostas na Lei Complementar n® 135/2019, que incluem a retificacao da
sigla "ZMDHE" para "ZMDEH", a especificagdo das ZEIS I no artigo 94, a
simplificacio da nomeag¢do de membros do COMDESP no artigo 203, e o
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fortalecimento do papel da Conferéncia Municipal de Politica Urbana no artigo 210,
sdo medidas estratégicas e fundamentadas que contribuem para a melhoria da
legislacdo wurbanistica de Curvelo, garantindo maior clareza e precisdao nas
delimitagdes territoriais, eliminando ambiguidades e erros terminologicos. As
modificacdes sdo essenciais para promover um desenvolvimento urbano sustentavel,
justo e transparente, alinhado aos principios da politica urbana e as necessidades da
populagdo curvelana, assegurando que o Plano Diretor permane¢a um instrumento
vivo e eficaz na constru¢do de uma cidade melhor para todos. Concluindo ratificou
que as propostas de alteracao nos artigos 94, 203 e 210, bem como a retificacdo da
sigla "ZMDHE" para "ZMDEH" em todo o seu texto, visam aprimorar a clareza, a
precisdo terminoldgica, a eficiéncia administrativa e a efetividade da participacao
social na gestdo urbana de Curvelo. Continuando as atividades da Conferéncia
Municipal de Politica Urbana, foram anunciadas as alteracdes propostas a Lei
Complementar n°® 149/2020, que estabelece as diretrizes de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo do Municipio de Curvelo: 1 - Alteracdo do Artigo 137, Inciso II:
Flexibilizagdo do Afastamento Frontal Zero: Art. 137 - Os afastamentos frontais
minimos das edificagdes sdo os seguintes: § 1° Em todos os terrenos na zona urbana
do municipio, exceto os localizados nos Eixos de Verticalizag¢do, sera permitida a
edificacdo de imoveis de uso nao residencial ou de uso misto, com afastamento
frontal zero, cumpridos os seguintes requisitos: (...); Redacdo atual: II - estar
localizado na face de quadra cuja soma das fachadas dos imoveis ja existentes,
construidos com afastamento zero corresponda ao percentual igual ou superior a
70% (setenta por cento) de toda sua extensdo. Redacdo proposta: II - estar
localizado na face de quadra cuja soma das fachadas dos imoveis ja existentes,
construidos com afastamento zero corresponda ao percentual igual ou superior a
50% (cinquenta por cento) de toda sua extensdo.” Com a palavra o Secretario Vitor
Augusto Assis Barcelos registrou que a primeira alteracdo na legislagao envolvendo
o parametro urbanistico afastamento frontal, ocorreu através da Lei Complementar
n® 183, de 21/11/2022, aprovada em reunido do COMDESP realizada em
29/09/2023, e novamente a necessidade dessa flexibilizagdo. O afastamento frontal ¢
um parametro urbanistico; a distancia entre o plano da fachada da edificag¢do e a
linha que divide o terreno da rua ou calgada (alinhamento do lote), e estabelece uma
area livre na frente do terreno, garantindo, por exemplo, ventilacdo e iluminagao,
além de organizar a paisagem urbana. A alteracdo proposta foi amplamente discutida
nas reunidoes do COMDESP, e submetida a apreciagdo dos Conselheiros na reunido
acontecida em 21/07/2025. Salientou se tratar de uma demanda do setor de
construcdo civil e de proprietarios que pretendem maximizar o potencial construtivo
de seus terrenos, principalmente quando a destinagdo ¢ comercial. O afastamento
frontal ¢ uma ferramenta relevante do planejamento urbano, que deve ser aplicada
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com flexibilidade e andlise contextual para maximizar os beneficios urbanos,
ambientais e sociais, minimizando impactos negativos como a baixa densidade e a
segregacdo socioespacial. A regido central j4 ¢ consolidada com construcoes
praticamente no alinhamento, sendo necessario avaliar se técnica e economicamente
¢ viavel para a sociedade autorizar a flexibilizagdo frontal. A adocao criteriosa do
afastamento frontal das edificacdes ¢ um fator determinante para o desenvolvimento
urbano equilibrado e sustentdvel em qualquer municipio, inclusive em Curvelo, e
impacta diretamente a paisagem urbana, a circulagdo de pedestres, a acessibilidade,
ventilagdo natural das vias e o aproveitamento maximo do potencial construtivo do
lote. A alteragao do percentual minimo de 70% para 50% para a permissao de
afastamento frontal zero em imoveis nao residenciais ou de uso misto, fora dos
Eixos de Verticaliza¢dao, fundamenta-se na otimizacao do uso do solo ¢ no fomento a
vitalidade urbana. Tecnicamente, o afastamento frontal zero contribui para a criagao
de fachadas ativas, a interagcdo social e a seguranga urbana, ao eliminar espacos
residuais entre a edificacdo e o passeio publico. O patamar de 70% tem se mostrado
restritivo, limitando a capacidade de adensamento e a diversificacdo de usos em
quadras onde ja existe uma tendéncia de ocupagao alinhada ao logradouro, mas que
ainda ndo atingiu um indice tdo elevado. A permissao a partir de 50% reconhece a
caracteristica predominante da face de quadra, permitindo que novos
empreendimentos se integrem a essa morfologia urbana. Esta proposta coaduna-se
com principios do Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), que preveem o
atendimento a funcdo social da propriedade e da cidade mediante o ordenamento e
controle do uso do solo, de forma a evitar vazios urbanos e promover a utilizagdo
eficiente do espago. A alteragdo facilitara o licenciamento de projetos de uso ndo
residencial ou misto com afastamento frontal zero, incentivando investimentos € a
revitalizacdo de areas consolidadas que possuam essa caracteristica majoritaria. A
medida tende a promover a diversidade de usos, especialmente de comércio e
servigos no térreo, qualificando o espago publico e tornando as ruas mais atrativas
para pedestres, além de permitir que novos empreendimentos se integrem a
paisagem existente de forma mais harmdnica, evitando a criagdo de
descontinuidades desnecessarias nas fachadas em quadras onde a maioria ja esta
construida no alinhamento. 2 - Supressdo do artigo 240: Otimizacao do Processo de
Revisdo e Alteracdo: Redacao Atual: "Art. 240 - O acompanhamento e a avaliagdao
desta Lei, bem como os seus processos de revisdo e alteracdo, devem seguir as
normas previstas no art. 210 do Plano Diretor do Municipio de Curvelo." Redagao
Proposta: Supressao do art. 240. A supressao do artigo 240 da Lei Complementar n°
149/2020 tem como objetivo otimizar e agilizar o tramite de adequacao e alteragao
desta lei. A vinculagdo expressa de todo o processo de revisao e alteragdo da LC
149/2020 as normas do artigo 210 do Plano Diretor impde um rito que, embora
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adequado para revisdes amplas, pode ser excessivamente moroso € desnecessario
para alteragdes pontuais e de natureza mais técnica ou corretiva. A LC 149/2020, por
ser um instrumento de gestdo do uso e ocupacdo do solo, demanda ajustes mais
dinamicos em resposta as realidades urbanas e as necessidades administrativas. Com
a supressao deste artigo, o processo de alteracdo da Lei Complementar n°® 149/2020
poderd seguir um rito mais direto, ja testado e consolidado para modificacdes
legislativas, ou seja, a propositura e aprovagdao em reunido do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Sustentdvel e Planejamento (COMDESP), o encaminhamento a
Procuradoria Geral para adequacdo legislativa, e posterior envio a Camara
Municipal para tramitacdo e aprovacdo, conferindo maior agilidade e
desburocratizacao, permitindo que as alteragdes necessarias a legislagdo de uso e
ocupagdo do solo sejam implementadas de forma mais eficiente, sem a necessidade
de aguardar os ciclos mais longos e abrangentes de revisdo do Plano Diretor. 3
Retificagdo da sigla "ZMDHE" para "ZMDEH" em todo o texto da Lei
Complementar. A proposta de substitui¢ao da sigla "ZMDHE" por "ZMDEH" em
todo o texto da Lei Complementar n°® 149/2020 visa essencialmente garantir a
clareza e a precisdo legislativa. A existéncia de uma sigla incorreta pode gerar
davidas na interpretagdo, dificultar a aplicagcdo da lei por parte dos agentes publicos
e privados, e comprometer a seguranca juridica. A exemplo da proposta, no mesmo
sentido apresentada na Lei Complementar n° 135/2019, que contém o Plano Diretor.
Uma legislacdo deve ser consistente em sua linguagem e referéncias para ser
plenamente eficaz, evitando ambiguidades que possam levar a interpretacdes
equivocadas ou a contestacdes. Trata-se de uma correcao de digitacdo que impacta
diretamente a compreensdo e a correta aplicacdo das diretrizes relativas a Zona de
Uso especifica a que se refere. A corre¢do da sigla resultara em maior facilidade de
interpretacdo e aplicagdo da lei por todos os envolvidos no processo de
licenciamento, fiscalizacdo e planejamento. A padronizacao da terminologia garante
que a identificagcdo e a aplicacdo das diretrizes relacionadas a essa zona especifica
sejam imediatas e livres de equivocos. Consequentemente, havera uma redugao
significativa do risco de erros administrativos decorrentes da confusdo gerada pela
sigla incorreta, promovendo maior eficiéncia e transparéncia na gestdo urbana. O
Secretario Vitor Augusto Assis Barcelos disponibilizou a palavra aos presentes, para
alguma manifestagdo sobre as propostas apresentadas. Nao havendo nenhuma
manifestacdo, prosseguiu anunciando a validacdo das Leis Complementares n°s:
163/2021; 169/2022; 171/2022; 176/2022; 183/2022; 187/2023; 188/2023;
197/2023; 204/2024; que alteram a Lei Complementar n° 149/2020 (Parcelamento,
Uso e Ocupagdo do Solo), e o Decreto 4467/2021, que regulamenta o Capitulo 111,
do Titulo II, da Lei Complementar n° 149, de 23 de dezembro de 2020, que dispde
sobre o Parcelamento, uso e ocupagdo do solo no Municipio de Curvelo. A validagao
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se fundamenta na combina¢do da legitimidade formal advinda da aprovagado pelo
Poder Legislativo, da legitimidade participativa qualificada garantida pelo debate e
aprovacdo no ambito do COMDESP, que atua como um mecanismo para a gestao
democratica e transparente de politicas e agdes que exigem tanto expertise técnica
quanto o aval e a contribuicdo democratica e da necessidade pragmatica de adaptar a
legislacao urbanistica a dindmica e as demandas de desenvolvimento do Municipio.
Tais atos normativos, ja em vigor, refletem um processo de aprimoramento continuo
da politica urbana, buscando conciliar o crescimento com a organizagao territorial e
os principios do desenvolvimento sustentavel para Curvelo. A auséncia de uma
Conferéncia Municipal de Politica Urbana para cada uma dessas altera¢des pontuais
ndo desqualifica o processo legislativo e a deliberacio do COMDESP, que atuaram
como mecanismos de controle e validagcdo necessarios e suficientes para as
especificidades das emendas apresentadas. O Secretario Municipal de Planejamento,
Orcamento e Gestdo esclareceu que todas as Leis Complementares ora validadas
foram aprovadas pelo COMDESP, ¢ também pelo Poder Legislativo, ou seja, estdo
em vigor. Para registro: Lei Complementar n° 163, de 29 de junho 2021, aprovada
em reunido do COMDESP em 18/06/2021; Lei Complementar n° 169, de 31 de
marco de 2022, aprovada em reunido do COMDESP de 22 de dezembro de 2022;
Lei Complementar n° 171, de 31 de mar¢o de 2022, aprovada em reunido do
COMDESP em 17/03/2022; Lei Complementar n° 176, de 05 de maio de 2022,
aprovada em reunido do COMDESP de 20 de fevereiro de 2022; Lei Complementar
n® 183, de 21 de novembro de 2022, propostas aprovadas nas reunides de 28 de
julho, trinta ¢ um de aogosto e vinte e nove de setembro de 2022; Lei Complementar
N° 187, de 29 de marco de 2023, aprovada em reunido do COMDESP de 28 de
fevereiro de 2022; Lei Complementar 188, de 10 de maio de 2023, aprovada em
reunido do COMDESP de 30 de marcgo de 2023; Lei Complementar n° 197 de 18 de
outubro de 2023, aprovada em reunido do COMDESP de 30 de agosto de 2023; Lei
Complementar n° 204, de 29 de maio de 2024, aprovada em reunido do COMDESP
em 08 de fevereiro de 2024; Lei Complementar N° 205, de 17 de junho de 2024,
aprovada em reunido do COMDESP de 14 de dezembro de 2023; Lei Complementar
n°® 207, de 07 de julho de 2024, aprovada em reuniao do COMDESP de 25 de abril
de 2024. O Secretario Municipal de Planejamento, Or¢camento e Gestdo, Vitor
Augusto Assis Barcelos informou que todos os documentos do COMDESP, referente
as reunides e também as apresentagdes que ilustram as propostas de alteracdes a
legislacao podem ser consultados através do link:
https://curvelo.mg.gov.br/conselho-municipal-de-desenvolvimento-sustentavel-e-pla
nejamento-comdesp. Em sequéncia disponibilizou a palavra ao publico presente para
manifestacdo sobre a validacdo das Leis Complementares mencionadas e vigentes.
Nado havendo nenhuma manifestacdo, o Secretario Vitor Augusto Assis Barcelos
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declarou aprovadas, e registrou serem estas as propostas de alteragdo/adequagao,
tanto na Lei Complementar n° 135/2019, que trata do Plano Diretor, como na Lei
Complementar n° 149/2020, que dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do
solo, além da validagdo das Leis Complementares ja mencionadas. Dando
continuidade a 4* Conferéncia Municipal de Politica Urbana, o Secretario Municipal
Vitor Augusto Assis Barcelos anunciou o eixo: Planejamento Urbano e Engenharia
Civil, e transferiu a palavra para a professora do Cefet - campus Curvelo: Carolina
Vieira de Andrade, engenheira civil especialista em topografia e Vitéria Aparecida
Barboza Figueiredo - Gestora do Nucleo de Dados da Prefeitura de Curvelo. A
apresentagao abordou a importancia da parceria entre a Prefeitura Municipal de
Curvelo e o CEFET-MG Campus Curvelo na constru¢do de um modelo inovador de
planejamento urbano. O planejamento urbano, sob a perspectiva da engenharia civil,
vai muito além de desenhar cidades ou cumprir requisitos legais. E,
fundamentalmente, a gestdo técnica e sistémica do espago urbano, envolvendo
sistemas complexos como transporte, saneamento, habitagdo e infraestrutura em
geral. Os engenheiros civis sdo responsaveis por garantir que o crescimento das
cidades seja viavel, seguro e sustentavel, sabendo que cada decisdo técnica tem
impacto direto na qualidade de vida dos cidaddos. A formac¢do em Engenharia Civil
no CEFET Curvelo abrange disciplinas fundamentais como Saneamento Basico e
Ambiental, Transportes e¢ Mobilidade Urbana, Estradas e Pavimentagdo, e
especialmente Topografia e Georreferenciamento, que ¢ a espinha dorsal do
planejamento urbano. A Topografia permite o georreferenciamento preciso de cada
elemento da cidade, desde redes de agua até areas de risco, viabilizando projetos de
grande escala com precisdo técnica. Uma inovacdo importante que estd em
elaboracdo pela prefeitura ¢ a Plataforma Curvelo Aberta, um sistema de dados
abertos e georreferenciados criado através de parceria entre a Secretaria de
Planejamento e a Secretaria de Administracdo, que centraliza informacdes sobre
infraestrutura urbana, financas municipais, caracteristicas do territério € meio
ambiente. Essa plataforma transforma o planejamento urbano de um processo
especulativo para um processo baseado em evidéncias e dados precisos, permitindo
que pesquisadores, gestores publicos, empreendedores e cidadaos acessem e utilizem
esses dados para gerar solucdes inovadoras. O CEFET Curvelo ndo € apenas uma
instituicdo de ensino, mas um agente ativo de transformagdo urbana que contribui
através da formagao de engenheiros com visao critica adaptada a realidade local, da
producdo cientifica com trabalhos de conclusao de curso e artigos focados em temas
urbanos como saneamento, mobilidade e habitacdo, e de projetos de extensdo como
o Nucleo de Orientacdo Social que demonstra como a academia gera solucdes
praticas para os desafios urbanos. A parceria entre a Prefeitura e o CEFET cria um
ciclo virtuoso onde a Prefeitura oferece o laboratorio real da cidade e as demandas
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praticas, enquanto o CEFET oferece conhecimento técnico-cientifico, mao de obra
qualificada e capacidade de pesquisa. Esse ciclo resulta em projetos mais embasados
e inovadores, engenheiros com experiéncia pratica ja familiarizados com desafios
reais, € uso eficiente de recursos publicos com reducdo de erros € maior impacto
social. Um ponto crucial destacado foi que o engenheiro civil ndo ¢ apenas um
executor de projetos, mas um agente politico com responsabilidade pela cidade. Isso
significa ter visdo multidisciplinar que compreenda economia, direito e sociologia
além da técnica, avaliar ndo apenas a viabilidade técnica mas também o impacto
social e econdmico, participar ativamente da gestdo publica ocupando cargos
técnicos e formulando politicas, e manter compromisso com o desenvolvimento
sustentavel e inclusivo. A presenca de engenheiros do CEFET na gestdao da Curvelo
Aberta exemplifica esse papel expandido do profissional. A apresentagdo propde
uma visdo de futuro para Curvelo baseada em quatro pilares: uma Curvelo resiliente
que consegue antecipar ¢ responder aos desafios climaticos e sociais com
infraestrutura robusta e planejada de forma preventiva, uma Curvelo inclusiva onde
a engenharia serve a melhoria da qualidade de vida de todos garantindo acesso a
habitagdo, transporte e saneamento para toda a populacdo, uma Curvelo data-driven
onde as decisdes sao fundamentadas em dados precisos e acessiveis permitindo
transparéncia e participacdo de cidaddos e pesquisadores, ¢ uma Curvelo de
inovagdo continua onde a pesquisa académica estd constantemente gerando novas
solucdes para os problemas urbanos. A experiéncia de Curvelo demonstra que o
planejamento urbano mais eficaz ¢ aquele baseado em cooperacao institucional entre
academia e gestdo publica. A parceria entre a Prefeitura de Curvelo ¢ o CEFET
Curvelo ndo ¢ apenas uma colaboracdo administrativa, mas um compromisso com o
desenvolvimento sustentavel, a inovacao e a melhoria continua da qualidade de vida.
Esse modelo pode servir de referéncia para outras cidades que buscam integrar
conhecimento académico com gestdo pratica, usar dados abertos para melhorar a
tomada de decisdo, formar profissionais comprometidos com o desenvolvimento
local e criar solu¢des inovadoras para desafios urbanos. A Engenharia Civil, quando
aliada a gestdao publica responsavel e ao conhecimento académico, ¢ capaz de
transformar cidades em lugares mais seguros, sustentaveis, inclusivos e inovadores,
e Curvelo ¢ um exemplo vivo dessa transformagdo. Concluindo fez referéncia a
laguna TCC'’s - Trabalhos de Conclusdo de Curso, que alguns ex-alunos do CEFET
apresentaram e que demonstram a harmonia que existe atualmente entre o CEFET e
a Prefeitura de Curvelo: - Alvaro José Pereira Romanholo: Avaliacdo das condicdes
de Acessibilidade de uma praca publica em Curvelo; - Maria Gabriela de Freitas
Coelho: Avaliagao da caminhabilidade no entorno de uma unidade basica de satde
(UBS); Poliana Martins Costa: Inspecao predial aplicada a patrimonios historicos -
Estudo de Caso: Curvelo/MG; - Mattheus Henrique Dias Queir6z: Rede de
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referéncia cadastral - implantagdo de Marcos Geodésicos em Curvelo/MG, para
estabelecimento de RRCM. Com a palavra o Secretario Municipal de Planejamento,
Orcamento e Gestdo, Vitor Augusto Assis Barcelos disse a Prefeitura, além de um
laboratério real, oferece empregabilidade, e que no ultimo concurso publico em
2023, ao nomear os aprovados, constatou-se que varios sao ex alunos e alunos do
CEFET, ou seja, os fiscais de obras, cujo requisito ¢ o Curso Técnico de Edificagoes,
analistas de engenharia também sdo ex alunos do CEFET, assim como os técnicos e
meio ambiente. Registrou que as primeiras colocacdes no concurso sao de ex-alunos
da instituicdo. Agradeceu a professora Carolina Vieira de Andrade e Vitoria
Aparecida Barboza Figueiredo pela apresentagdo. Disponibilizou a palavra aos
participantes para manifestar seus apontamentos, observagoes, sugestoes e propostas
de alteracdo nas leis urbanisticas, do Plano Diretor, ou se preferir, através do email:
planejamento@curvelo.mg.gov.br, ou ainda pelo QR CODE. Usou a palavra o
engenheiro civil Gustavo Diniz, inspetor do CREA/MG em Curvelo, que manifestou
a satisfacdo em ver o impacto de uma instituicdo de ensino no Municipio. Disse que
¢ ex aluno do CEFET, pertenceu a primeira turma de formandos, ¢ que a pouco
tempo ndo era possivel formar uma equipe de profissionais, e atualmente as pessoas
comecam a respirar ¢ falar sobre engenharia, e notoriamente vem para o
desenvolvimento de Curvelo, ou seja, a contribuicdo do CEFET para a gestdo ¢ uma
realidade totalmente j& vista. Também fez uso da palavra o Secretario Municipal de
Obras e Servigos Urbanos, Valério Diniz Mourthé que enalteceu a presenca do
CEFET no municipio de Curvelo. Citou como exemplo particular que fez o projeto
da empresa Medical, e que foi fundamental a presenga de dois engenheiros. Disse
que no proximo ano completa cinquenta anos de formacao, possui a vivéncia de
trabalho, conhecedor ¢ entendedor da resisténcia ¢ necessidade das ferramentas
atuais, mas ndo tem a destreza para usar, ¢ contar com a colaboracdo de um
estagiario foi de grande importancia, foi uma troca de experiéncias. Concluindo
disse que a unidade do CEFET em Curvelo representa evolucdo ecologica e de
mentalidade sendo gratificante ter essa instituicdo em Curvelo. Prosseguindo com
usou a palavra o engenheiro civil e fiscal de obras da Prefeitura, Magno Magalhaes
Conceicao disse que ficou com duavida quanto as propostas de alteracdo, se elas ja
foram apresentadas e aprovadas no COMDESP. Com a palavra o Secretario
Municipal de Planejamento, Or¢amento e gestdo ratificou que as propostas de
alteracoes/adequacdes ora apresentadas na Lei Complementar n® 135/2019 (Plano
Diretor) e Lei Complementar n° 149/2020 (Parcelamento, Uso € Ocupagao do Solo)
esclarecendo que todas foram aprovadas durante reunides do COMDESP. Ratificou
que a validacdo das Leis Complementares n°s: 163/2021; 169/2022; 171/2022;
176/2022; 183/2022; 187/2023; 188/2023; 197/2023; 204/2024; que alteram a Lei
Complementar n® 149/2020 (Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo), e o Decreto
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4467/2021, que regulamenta o Capitulo III, do Titulo II, da Lei Complementar n°
149, de 23 de dezembro de 2020, que dispde sobre o parcelamento, uso ¢ ocupagao
do solo no Municipio de Curvelo, além da aprovagdao no COMDESP, também
tramitam no Legislativo Municipal. Em seguida ratificou perante os presentes se
havia alguma obje¢do as propostas apresentadas, assim como quanto a validacao das
Leis Complementares que alteraram a Lei Complementar n° 149/2020, ndo houve
manifestacdo do publico. Usou a palavra Vitor Batista Lopes - Instituto de Dados e
Desenvolvimento Sustentdvel da Camara de Curvelo, que indagou sobre a
aplicabilidade da Lei das Startups. Com a palavra o Secretdrio Municipal de
Planejamento, Or¢amento e Gestdo, Vitor Augusto Assis Barcelos disse que,
baseado no Marco Legal das Startups Federal, o Municipio recepcionou atraves da
legislacao e sera publicado um Decreto sobre o governo digital. Seguindo com a
pauta, o Secretario, Vitor Augusto Assis Barcelos anunciou o eixo: Eficiéncia
Administrativa e Regulacao Territorial, coordenado pela Dra. Anne Jennifer Silva
Smith Xavier, servidora publica, assessora juridica das Secretarias Municipal de
Planejamento, Or¢amento e Gestao e, de Fazenda e Gerente de Gestao Territorial e
Planejamento Urbano. Com a palavra a Dra. Anne Jennifer Silva Smith Xavier, apos
os cumprimentos, convidou para as palavras iniciais o Secretdrio Municipal de
Obras e Servicos Urbanos, Valério Diniz Mourthé. Em uso da palavra o Secretario
Valério Diniz Mourthé, registrou que considera a 4* Conferéncia Municipal de
Politica Urbana, um marco essencial para o debate sobre Eficiéncia Administrativa e
Regulagao Territorial no planejamento urbano, e com sua experiéncia profissional
tem observado na pratica, a intrinseca relagdo entre uma gestdo municipal agil e o
desenvolvimento urbano sustentavel e resiliente. A eficiéncia administrativa, €
fundamental para o Municipio e para a populagdo, e concretiza-se na simplificagdao
de processos, na implementacgdo estratégica de tecnologias € na continua capacitagao
do corpo técnico. Disse que a simplificagdo de processos € alcancada através da
revisdo de fluxos de trabalho, da eliminacao de etapas redundantes e da adocao de
medidas praticas para licenciamentos e aprovacdes, reduzem a burocracia € o tempo
de espera para cidaddos e empreendedores. A implementagdo estratégica de
tecnologias para mapeamento e analise territorial, gestdo de projetos de
infraestrutura, e sistemas de gestdo eletronica de documentos que digitalizam e
automatizam o tramite de processos. Por fim, disse que a continua capacitagdo do
corpo técnico em novas metodologias de gestdo de projetos, legislacao urbanistica
atualizada e no dominio de software especializados garante que a equipe esteja apta
a aplicar as melhores praticas e inovagdes. Ressaltou que medidas sdo muito
importantes ndo apenas para otimizar a aplicagdo de recursos publicos e acelerar a
concretizagdo de projetos de infraestrutura, mas também para aumentar a
transparéncia e a previsibilidade nos servicos, garantindo respostas mais rapidas e
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efetivas as demandas cidadds e fomentando um ambiente de negocios mais
dinamico. Salientou que a regulagdo territorial exige uma visao técnica e abrangente,
fundamentada em dados e analises multidisciplinares, que integre de forma
indissociavel o planejamento urbano, a gestdo ambiental e a participagdo social. Isso
implica na consideragdo de fatores como a capacidade de suporte do solo, a
disponibilidade de recursos hidricos e a mitigacdo de riscos ambientais. A
atualizacdo constante de instrumentos legais como o Plano Diretor, a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo e o Codigo de Obras, a aplicacdo de suas diretrizes ¢ normas
técnicas, sdo essenciais, incluindo a fiscalizagdo eficiente para coibir ocupacdes
irregulares e garantindo a conformidade dos padrdes urbanisticos e ambientais,
moldando um crescimento ordenado, equitativo e seguro. Disse que com a
reestruturacdo, a Secretaria de Obras assumira a responsabilidade efetiva e
operacional pela manuten¢do e conservacao dos edificios publicos, € como ponto
principal da mudanca, ¢ ter uma atribuicdo de poder mais ampla, inclusive para
realizar o trabalho preventivo nos prédios. Disse esperar que esse balanceamento e
clareza de atribui¢des traga uma eficiéncia notavel e uma modernizacdo significativa
para a administracdo municipal,e ter novos talentos como a Dra. Anne, liderando
esse processo junto com outros jovens, sugere um futuro promissor para a gestdo da
politica urbana e infraestrutura do Municipio. Concluindo ratificou que a
Conferéncia Municipal de Politica Urbana reforca o valor estratégico de identificar e
aplicar as melhores praticas de governanga urbana e engenharia, adaptando-as a
realidade e as peculiaridades locais, sendo este o caminho para edificar cidades nao
apenas mais funcionais e prosperas, mas, resilientes as mudangas e mais justas para
todos os seus habitantes. Retomando a palavra a Dra. Anne Jennifer Silva Smith
Xavier, disse a partir de 2026 havera uma mudanga para a Secretaria Municipal de
Planejamento, Or¢amento e Gestdo objetivando a otimizagdo dos procedimentos
relativos a aprovacao de projetos residenciais e loteamentos; esclareceu que ja existe
uma Comissdo consolidada, de regulamentagdo dos chacreamentos e sitios de
recreio, € dentro das demandas que vivencia na Secretaria de Planejamento, ¢ uma
demanda negativa, excedente, além de diversas outras demandas, ou seja, ¢ uma
realidade, mas o Municipio esta carente de regulamentacdo. Registrou que assumiu
no ultimo més a Geréncia de Gestdo Territorial e Planejamento Urbano, ¢
especialista em gestdao publica e fellowship na Organizacao dos Estados Americanos
(OEA) em parceria com a Controladoria Geral da Unido com foco em governo
aberto e mudancas climéticas, o que no seu entendimento contribui muito para o seu
trabalho dentro da Secretaria Municipal de Planejamento. Esclareceu que no
contexto atual de Curvelo, como ja demonstrado em slides anteriores, ¢ possivel
constatar a quantidade de loteamentos consolidados e ainda em aprovagdo e emissao
de diretrizes. Diante do que pode ter ocorrido nas ultimas gestdes, a ocorréncia de
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falta de fiscalizagdo poder publico em focar em cima da execucao do cronograma de
execucdao daqueles loteamentos, ocasionando a inseguranga juridica, especulagdo
imobilidria e a falta de sustentabilidade ambiental e social; os desafios na gestdao
atual ¢ o combate a especulagdo, trazer regularizagdo consolidada legislagdes e
coordenar a expansdo da melhor forma. Ressaltou ndo ser um trabalho corretivo, e
sim uma execu¢do com planejamento e diagnostico; ¢ comum receber ouvidorias
dizendo que a culpa ¢ da prefeitura, do cartério ou dos empreendedores, mas no seu
entendimento ¢ “mea culpa” sendo algo para aprimorar, aperfeicoar dentro dos
atores chaves: institui¢des financeiras que financiam o Programa Minha Casa Minha
Vida, imobiliarias que garantem o registro, a corre¢ao dos documentos, os cidadaos
com a participacdo social, com o compromisso de verificar, certificar o que estdo
comprando, os responsaveis técnicos, arquitetos, engenheiros e principalmente os
empreendedores, loteadores e incorporadores. Concluindo disse que com a vinda da
Gestdo Territorial do Planejamento Urbano para a Secretaria Municipal de
Planejamento, serdo intimeros objetivos de integracdo, e dentre eles citou: a
virtualizagdo dos processos, mas deixar de considerar que cidaddos precisam do
atendimento presencial, ou seja o foco sera sempre na experiéncia do cidaddao com a
virtualiza¢do das demandas, mas a possibilidade do atendimento fisico, a orientagdo,
a edi¢do recorrentes de cartilha e sem deixar de considerar a linguagem cidada.
Programas e agdes estratégicas. Hoje a gente tem a eh o Prodesc, que € o Programa
de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de Curvelo. Muitos empreendedores,
principalmente do ramo da hotelaria, galpdes, comercial, procuram a Prefeitura para
adesao ao PRODESC. Prosseguindo esclareceu que os critérios desse programa para
empresas de médio a grande porte como por exemplo a CCPR, e ao constatar essa
caréncia e ja estd pensando em uma lei de incentivo a infraestrutura, como por
exemplo a rede hoteleira atender toda a demanda logistica; se Curvelo tivesse esse
incentivo atrairia mais investidores, mais empreendimentos, geraria mais empregos;
o Selo de Sustentabilidade seria complicado para o empreendedor, também adotar
praticas sustentaveis que deixem o empreendimento inexequivel, ele ndo consegue
executar pelo alto valor. Acredita-se que boas praticas sdo como solugdes baseadas
na natureza, reuso de aguas, poderdo ser consideradas como uma proposta de
concessdao de um Selo de Sustentabilidade, uma proposta de incentivos fiscais;
compatibilizagdo do arcabougo normativo urbanistico, como por exemplo processos
com mais de dez anos, com quatorze pastas fisicas, e gestdo do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, que tem como uma das fontes de financiamento as multas
aplicadas aos loteadores que incorrem em desacordo com a lei. Ainda com a palavra
a Dra. Anne Jennifer Silva Smith Xavier disse que a Prefeitura de Curvelo tem uma
parceria com 0 SEBRAE no Programa Cidades Inteligentes, com a INOVAI, que ¢
um grande parque tecnologico do Brasil, em Itajuba, e faz através da contratacdo de
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solugcdes tecnologicas e inovadoras. Citou ainda a Lei de Startups, que ndo apenas
oportuniza a contratacdo de startups, mas também incentiva empreendedorismo
inovador, possibilitando varias formas de contratacdo da propria Lei de Licitagdes,
através do didlogo competitivo € a contratacdo de solucdo inovadora pelo poder
publico; a redugdo do prazo de aprovagdo, com processos no sistema serd possivel a
analise simultidnea dando maior atividade e celeridade ao procedimento; integracao
de encaminhamentos estruturais, ou seja, integrar a demanda que chegar para satde,
mais equipamentos de saide; demandas para a educagdo necessidade de novas
creches, escolas, etc, que esses loteamentos irdo gerar. Continuando citou: controle
social e transparéncia e confiabilidade; referiu-se ainda a especulacdo imobiliaria
venda de lotes antes da autorizagdo legal, ressaltando ser muito importante, porque €
através do conhecimento e da disponibiliza¢do das informagdes serd possivel saber
se determinado lote, determinado imovel estd apto para ser vendido, colaborando
assim para evitar as diversas demandas e reclamagdes queixas futuras, como o
cidaddo comprou um lote e a culpa € da prefeitura, o empreendedor nao entrega o
empreendimento. O processo de loteamento ¢ realizado a requerimento do
interessado nas trés principais e primeiras fases, emissdo de diretrizes urbanisticas,
apresentacdo de anteprojeto e andlise do projeto executivo (fez a demonstragdo na
apresentacdo). Todas as responsabilidades sdo pactuadas no ato da aprovagao através
do Termo de Compromisso, tendo o loteador cento e oitenta dias a partir dessa
aprovagdo para registrar o empreendimento no cartério, € somente a partir desse
registro € permitida a comercializagdo dos lotes. Disse na realidade o que acontece ¢
o seguinte, na fase de cogitag¢do, ou seja, que o empreendedor pensou em fazer o
loteamento, ele ja comeca a comercializar, caracterizando inclusive crime previsto
na Lei Federal n° 6.766/79, € o0 Municipio comegara a fiscalizar e punir esse tipo de
conduta a partir da emissao de alvara de urbanizacdo, que atualmente tem um prazo
de vinte e quatro meses, prorrogavel por igual periodo, e se houver necessidade de
adequagdo, ainda tem mais seis meses. Registrou que constantemente os
interessados dizem que a culpa ¢ da Prefeitura, e na maioria das vezes nao ¢ o que
ocorre; portanto sera implementado um cronograma de fiscalizacdo, de prevencao
para que nao chegue esse momento de reclamagdo do cidadao, que na verdade ¢
justa. Avancando nos topicos a oradora Dra. Anne Jennifer Silva Smith Xavier
passou para Chacreamentos e Sitios de Recreio, com apresentacdo, € que os
requerimentos chegam como se fosse uma fazendinha, mas por traz ¢ o
parcelamento do solo, gerando um passivo para o Municipio requerendo a instalagao
de obras de infraestrutura, energia elétrica, 4gua, esgotamento sanitario.
Continuando disse que a partir daqui tem duas vertentes: os chacreamentos ja
consolidados até a publicagdo do Plano Diretor que foi em 2019, sendo possivel
resolver atraveés da decretacdo de um zoneamento adequado para aquela demanda,
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ou seja, ZUS - Zona de Uso Sustentavel, ja prevista no Plano Diretor, mas ainda ndo
foi regulamentado, o que sera feito, € 0s novos processos serdo a partir da
regulamentacdo. Em seguida disse que para exemplificar o pre¢o ¢ o principal
prejudicado com a atual dindmica dos loteamentos, de janeiro a setembro a
arrecadacdo tributaria chegou a 54 milhdes de reais que corresponde a dezesseis por
cento da receita municipal. Registrou que percebe-se que se o loteador entrega uma
infraestrutura de baixa qualidade ¢ o Municipio ndo cobra, ndo fiscaliza fiscaliza,
nao executa o prazo previsto no Cdodigo Civil que ainda é de responsabilidade do
loteador, o prejudicado ¢ o cidaddo, que ¢ quem estara fazendo a obra de
infraestrutura para os loteadores. Concluindo ratificou que ao investir ndo deixe de
pesquisar a fundo, ao adquirir um lote pesquise se o lote estd matriculado, se esta
com alguma pendéncia, se j& foi registrado em cartorio, evitando assim situacoes
desagradaveis. em seguida transferiu a palavra ao orador Jefferson Pereira da Silva
para explanar sobre a parte técnica dos loteamentos. Jefferson Pereira Silva ¢
engenheiro civil, Fiscal de Obras e gestor de dados da Curvelo Aberta, membro
titular do COMDESP, da Comissdao de fiscalizagdo e andlise de execucdo de
parcelamento do solo, Comissdo Permanente para andlise terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitirios e das dareas livres de uso publico. O
engenheiro Civil Jefferson Pereira Silva, destacou ser egresso do CEFET, fruto da
parceria entre a institui¢do e a Prefeitura de Curvelo; atua como fiscal de obras no
Municipio e integra diversas comissoes, enfatizando aquelas relacionadas ao tema da
Conferéncia: a Comissao de regularizacao de iméveis REURB, Comissdo de Analise
de areas ofertadas pelos empreendedores de loteamentos para equipamentos de uso
publico (anteriormente conhecidas como 4areas verdes e institucionais, cuja
nomenclatura foi alterada pela legislacdo) e Comissao de Fiscalizacdo e Analise de
Parcelamento do Solo. Discorreu sobre as diversas figuras e desafios enfrentados
pelo Municipio, mencionou a situacdo dos chacreamentos rurais ou sitios de recreio,
que geram altas demandas e a necessidade de resposta do Municipio, seja por
questionamentos sobre a atuacdo da fiscalizacdo, seja pela necessidade de arcam
com a infraestrutura em nucleos ja consolidados. Ressaltou que, ao consolidar um
chacreamento, o Municipio se torna responsavel pela infraestrutura, o que representa
uma despesa que impacta os recursos financeiros arrecadados dos cidadaos.
Prosseguindo disse que outra questdao apresentada foi a dos parcelamentos do solo
através de loteamentos irregulares no territdrio urbano, e nesses casos o proprietario
de um imovel com area maior decide parcelar por contra propria, sem consultar a
legislagdo ou buscar o atendimento aos requisitos legais. Assegurou que esses casos
estdo sendo e serdo alvo de fiscalizacdo refor¢cada por parte do Municipio. Em
contraste, mencionou os nucleos urbanos informais ja consolidados que estdo sendo
regularizados por meio de acdes como a Reurb. Destacou o empenho de Curvelo em
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levar a sério a regularizagao fundiaria de imoveis urbanos, com a entrega de muitas
matriculas que impactam positivamente a vida dos cidaddos. Explicou que a
fiscalizagdo das obras de execucao esta prevista no Decreto Municipal n® 4467/2021,
que regulamentou a lei de uso e ocupagdo do solo, dando base legal para uma
fiscalizagdo mais efetiva. Prosseguindo disse que atualmente a comissdo realiza
vistorias a pedido do préprio empreendedor, pois o Termo de Recebimento de Obras,
emitido pelo Municipio, s6 ocorre apos a aceitagio das obras. E nesse momento que
a vistoria ¢ realizada, seguindo o que estd previsto no Decreto. O proximo passo €
um ponto de melhoria crucial ¢ estabelecer um cronograma para que as vistorias
sejam feitas ao longo de todo o processo de execucdo, € ndo apenas no final. O
orador Jefferson Pereira Silva justificou essa necessidade com questdes técnicas:
identificar um erro na locagdo de uma boca de lobo por exemplo, somente no final ¢
muito mais oneroso para o empreendedor, exigindo alteragdo do projeto, reexecugao
e retrabalho, o que ndo ¢ a intencdo do Municipio. Quanto aos problemas
encontrados na fiscalizacdo de loteamentos, Jefferson apresentou imagens de
situacdes que se arrastam héd mais tempo e cujas obras iniciam antes da existéncia da
Comissao de fiscalizagdo e analise de parcelamento do solo. O empreendedor
solicita o recebimento, mas a comissdo depara com problemas como pavimentos
com defeito, € o Municipio ndo pode receber. Esclareceu que receber uma obra com
defeito seria atestar que a populacao de Curvelo merece aquele tipo de pavimento, e
o Onus da adequacgdo recairia sobre os cobres publicos. Outros exemplos citados
foram as bocas de lobo inutilizadas (quebradas e entupidas) ou colocadas em local
inadequado. Disse que essas pendéncias levam a atrasos, frustrando o cidaddo que
comprou o lote e ¢ informado pelo empreendedor que a Prefeitura nao recebeu a
obra, sem que se explique o motivo real. O motivo € que ndo ¢ justo a Prefeitura
receber e, posteriormente, precisar usar recurso publico para manuteng¢do, em
beneficio de um ente privado. Continuando mencionou ainda a situagdo em que o
empreendedor tenta corrigir uma irregularidade apontada (exemplo, buraco no
pavimento) com um servico de ma qualidade, solicitando uma nova vistoria.
Reforcou que ndo € justo que o Municipio receba um loteamento que ndo atende o
minimo necessario, para que depois tenha que usar o dinheiro publico (ISS, IPTU)
para fazer as intervengdes. Citou também um caso mais recente de necessidade de
reconstituicdo de talude, cuja pendéncia impede o recebimento para que a
responsabilidade ndo recaia novamente sobre o Municipio. Todas as imagens
apresentadas foram retiradas de relatorios de vistoria de loteamentos em que o
empreendedor atesta a aptiddo para recebimento. O ndo recebimento por parte do
Municipio ndo ¢ apenas por falta de uma certidao, mas sim a administragcdo evitando
ser conivente com a entrega de obras em tal situacdo. Concluindo disse que o
Municipio também busca solucdes para evitar apenas a puni¢do. Mencionou a
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existéncia de dois termos de Ajustamento de Conduta (TAC), em andamento com
empreendedores. O TAC ¢ um instrumento legal em que figuras juridicas celebram
condi¢des de contrapartida: empreendedor assume responsabilidades e concorda em
atuar, ¢ o Municipio flexibiliza dentro do possivel legalmente. Reconheceu que a
maioria das pessoas desconhece esses processos € as situagdes reais encontradas, o
que leva a cultura de culpar a Prefeitura pela demora. Portanto, um dos pilares da
adequagdo da gestdo do planejamento urbano ¢ dar mais publicidade para essas
situacoes, com os devidos filtros legais. A publicidade visa informar o
empreendedor de que a fiscalizacao ¢ ativa e justificar perante o comprador do lote o
motivo do ndo recebimento. Para isso, o Municipio pretende utilizar ferramentas da
plataforma Curvelo Aberta apresentadas pela Vitoria e pela professora Carolina,
fruto da parceria ja mencionada que permitird o acesso simultaneo de todos os
analistas e do proprio empreendedor as manifestagdes e ao processo de fiscalizagdo.
Em complementacao a explana¢do do engenheiro e fiscal de obras, Jefferson Pereira
Silva, usou a palavra o Secretario Vitor Augusto Assis Barcelos dizendo que ¢
fundamental analisar as consequéncias praticas da atitude de um loteador que busca
entregar o loteamento de forma inadequada. A principal delas ¢ a impossibilidade,
por parte da Prefeitura, de validar a aprovagdo desse empreendimento. Embora
muitas pessoas adquiram lotes mesmo apos o loteador ter efetuado o registro do
servico em cartdrio criando uma expectativa de que o loteamento seria concluido,
por exemplo, em dois anos, a realidade se mostra drasticamente diferente em muitos
casos. Disse que tem um exemplo pratico e lamentdvel de um loteamento em que se
encontra com as obras atrasadas ha uma década. Isso significa que ha cidadaos que
compraram seu terreno hd dez anos, com a esperanca de iniciar a constru¢do da casa
propria, mas que, até hoje, estdo impedindo de sequer comecar a obra. O entrave
reside no fato de que, enquanto a Prefeitura ndo conceder a liberagdo final do
loteamento, nenhuma constru¢do ¢ permitida na area. Diante desse cenario, torna-se
crucial a implementacdo de uma comissdo de fiscalizacdo robusta e um de perto
técnico que realiza um acompanhamento efetivo e continuo dos empreendimentos. A
fiscalizagdo ndo pode se limitar a uma vistoria pontual solicitada pelo loteador. A
proposta ¢ instituir um fluxo de fiscalizacdo periddica para todos os novos
loteamentos protocolados na prefeitura. Esse fluxo deve incluir um
acompanhamento sistemdatico ¢ um didlogo proativo com o empreendedor e os
engenheiros responsaveis, visando evitar que os problemas se acumulem e cheguem
a situagdes criticas como a mencionada. A agdo preventiva e constante ¢ a chave
para garantir os direitos dos compradores e a conformidade do desenvolvimento
urbano. Retomou o uso da palavra a Dra. Anne Jennifer Silva Smith Xavier, em
complementacdo a explanacao do Jefferson Pereira e do Secretario Vitor Augusto
Assis Barcelos, dizendo que cabe pontuar que a transferéncia e o controle social



COUMDESP

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL E PLANEJAMENTO

sobre os processos de fiscalizagdo e acompanhamento de loteamentos serdo
significativamente aprimorados com a implementacdo de novas ferramentas. As
tecnologias a serem contratadas por meio do programa Cidades Inteligentes,
juntamente com a utilizacdo da plataforma Curvelo Aberta, terdo como finalidade
primordial disponibilizar ao publico o acesso irrestrito a informacdes detalhadas.
Disse que a plataforma permitirdo que qualquer cidadao interessado, especialmente
os proprietarios ¢ a sociedade civil organizada, possa acessar e consultar
publicamente: imagens das vistorias: registro fotografico e/ou em video das
inspegoes realizadas nos loteamentos; agoes de fiscalizagdo: detalhamento de todas
as atividades de fiscalizagdo que estdo sendo executadas; cronograma completo: o
planejamento de fiscalizacdo, incluindo datas e inspecdes futuras e o status das ja
realizadas; prazos e documentacdo: os prazos estabelecidos para cumprimento de
exigéncias bem como a documentacdo pertinente aos processos. Concluindo disse
que o objetivo ¢ fomentar o controle social efetivo, permitindo que qualquer pessoa
atue como fiscalizador civico, verificando “in loco” (ou virtualmente), o que esta
acontecendo com o loteamento em questdo e acompanhando o cumprimento das
normativas urbanisticas. Solicitou permissao para se pronunciar o engenheiro civil e
Inspetor do CREA/MG em Curvelo, Gustavo Diniz, ratificou que a venda de lotes
sem registro ¢ crime, sem direito a fianca, e sugeriu uma parceria com o Cartorio de
Registro de Imoveis para facilitar o acesso as informagdes sobre o lote, considerando
que o Cartorio para efetuar o registro consulte se todos os projetos foram aprovados,
0 que ¢ uma protecao ao cidadao. sobre o loteamento. Comentou que os loteamentos
trazem beneficios para a cidade, e loteadores também passam por alguns
contratempos, ¢ a exemplo disso citou que passou por situagdes delicadas em um
loteamento, com o descarte de lixo, animais arrancando piquetes de demarcagdo de
lotes; fez referéncia ao plantio das arvores nas calgadas, e registrou nao ser eficiente,
pois ndo sabe onde sera a garagem da pessoa, € as mudas sdo arrancadas.
Prosseguindo os trabalhos, usou a palavra o orador Humberto Pinto Silva, arquiteto
e urbanista, especialista em gestdo de empreendimentos em arquitetura e construcao,
cidades responsivas e arquitetura da paisagem e Presidente da IAB/MG - Nucleo
Curvelo, que manifestou sobre a carga conceitual que € preciso inserir nos
loteamentos em Curvelo. Explanou sobre Urbanizacdo da Condicdo Humana e a
necessidade de uma visdo de Urbanismo Regenerativo. 1 - A Universalizacdo da
Logica Urbana. Hoje, a 16gica urbana ndo ¢ mais apenas sobre as cidades grandes,
mas sim a condi¢ao estrutural dominante de toda a sociedade. A interconexao, a
tecnologia e a economia de mercado definiram o nosso modo de vida, dissolvendo a
antiga autonomia do rural. A distingdo entre o urbano e o rural virou uma mera
diferenca de densidade e fun¢do dentro de uma rede global. Vejamos as Evidéncias
da Universalizagdo da Logica Urbana, que impactam diretamente Curvelo: -
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Economia: O agronegdcio se integra as cadeias globais, com controle urbano sobre
precos, financiamentos e tecnologia. - Cultura/Conectividade: O isolamento cultural
acabou, com o predominio de valores consumistas e referenciais globais/urbanos,
trazidos por fluxos de informacdo. - Servigos/Infraestrutura: H4 uma clara
dependéncia de servicos urbanos essenciais, como hospitais, estradas, energia,
comeércio e logistica. - Poder/Dependéncia: O campo se subordina ao poder politico,
financeiro e decisorio urbano, gerando o deslocamento pendular de trabalhadores. 2
- Os Maleficios do Crescimento Desordenado: O Impacto da Especulagdo
Imobilidria. Infelizmente, o crescimento urbano, quando nao ¢ planejado, nos traz
graves maleficios. A especulacdo imobilidria ¢ uma das principais vilas.
Consequéncia da Especulacdo: Aumento Artificial dos Precos. Descri¢ao: Retencao
de imoéveis e terrenos, gerando escassez artificial e valorizacdo excessiva,
dificultando o acesso a moradia. Consequéncia da Especulagdo: Segregacao
Socioespacial (Gentrificagdo). Descri¢do: Aumento de custos regionais, expulsdo de
moradores de baixa renda para a periferia, onde hd caréncia de infraestrutura e
servigos publicos. Consequéncia da Especulacdo: Vazios Urbanos (Imoveis e
Terrenos Ociosos). Descrigao: Propriedades sem uso social, desperdicio de
investimento publico em infraestrutura, o que causa deterioracdo urbana e
inseguranca. Consequéncia da Especulacdo: Crescimento Desordenado da Cidade.
Descrigdo: Subutilizacdo de areas centrais e dispersao da cidade, o que aumenta os
custos governamentais com a extensao de servigos. Além disso, temos: - Problemas
de Mobilidade Urbana: Deslocamento longo e custoso para empregos/servigos e
sobrecarga do sistema de mobilidade. - Aprofundamento das Desigualdades:
Concentragao de riqueza imobiliaria e limitacdo do acesso de muitos a regides com
melhor qualidade de vida. 3. Urbanismo Regenerativo: De Impacto Zero a Impacto
Positivo: E por isso que precisamos ir além da simples sustentabilidade. O
Urbanismo Regenerativo ¢ a evolucao, propondo que nossas intervengdes urbanas se
tornem forcas ativas na restauragdo de sistemas ecologicos e sociais. A meta ¢
equilibrar a qualidade de vida humana com a satide do planeta. Paradigma -
Sustentabilidade. Meta: Minimizar o impacto negativo. Acdo: Neutralidade
(Impacto zero). Paradigma - Regeneragdo Meta: Criar sistemas urbanos vivos e
saudaveis. Acao: Impactos positivos liquidos (Restaurar ecossistemas e fortalecer
capital social). 4 - Pilares do Urbanismo Regenerativo e o Crescimento Integrado. O
Urbanismo Regenerativo se apoia em quatro pilares: 1. Restauragdo Ecologica
Ativa: Intervencdes que auxiliam na recuperacdo de ecossistemas, melhorando ar,
agua e solo, e integrando biodiversidade e fauna/flora nativas. 2. Economia Circular:
Transi¢ao de um metabolismo linear para um circular, buscando a auto-suficiéncia
em recursos (dgua, energia, alimentos) e tratando residuos. 3. Ressurgimento Social
e Cultural: Fortalecimento da participagdo cidadd e criagdo de comunidades
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resilientes. 4. Raciocinio Relacional e Multiescalar: Planejamento interdisciplinar,
que interage entre o projeto e a regido, em multiplas escalas (arquitetura, cidade),
evitando solu¢des autocentradas. E para que o crescimento de Curvelo seja um
Crescimento Urbano Integrado, precisamos garantir desde o inicio: - Infraestrutura
Urbana Eficiente: Saneamento (dgua/esgoto), drenagem e iluminacao de qualidade. -
Hierarquia Viaria e Mobilidade: Vias classificadas (arteriais, coletoras e locais) e
calcadas acessiveis para todos. - Areas Verdes e Lazer: Arborizacdo, pracas e reserva
de areas além das Areas de Preservacio Permanente (APPs). - Ocupacdo e
Adensamento: Mistura de usos (residencial, comercial, servi¢os) e adensamento
planejado. A integracdo desses elementos desde o inicio ¢ o que evitard a
segregacdo, o crescimento desordenado e a sobrecarga de servigcos publicos,
garantindo a valorizacdo de longo prazo para nossa Curvelo e seus moradores.
Dando continuidade a pauta, usou a palavra, a Dra. Leana Mello, que ¢ doutora e
mestre em Direito Privado, professora universitdria e advogada, iniciou sua fala
fazendo um breve, mas incisivo resumo das discussdes da 4* Conferéncia Municipal
de Politica Urbana. A dra. Leana Mello enfatizou que os pontos ja registrados e
debatidos durante a Conferéncia representam o cerne do que precisa ser
urgentemente aperfeigcoado no sistema de politica urbana e planejamento municipal.
Ela descreveu a Conferéncia com o uma valiosa “aula pratica” que complementa os
temas abordados no ambiente académico, onde se discute com profundidade
questdes cruciais como meio ambiente, sustentabilidade, a complexidade da
expansdao urbana, o planejamento territorial, a funcdo social da cidade e da
propriedade, o bem-estar e a qualidade de vida da populagao e, fundamentalmente, a
imprescindivel participacdo popular na constru¢cdo das decisdes e na elaboragdo da
legislacao. A advogada salientou, com conviccao, que o resultado desses debates e a
proposta de aperfeicoamento resultardo em beneficios diretos e significativos para
toda a populagdo curvelana. em sua atuagdo como advogada e, em particular, como
advogada vinculada ao Nucleo de Pratica Juridica da Faculdade Arquidiocesana de
Curvelo, que disponibiliza & comunidade consultoria juridica gratuita e, em casos
especificos, até mesmo o ajuizamento de a¢des, a Dra. Leana Mello percebeu uma
demanda social extremamente alta e recorrente relacionada a questdo da
regularizacdo de imoveis. Ela explicou o grave impacto dessa problematica na vida
do cidadao: quando se adquire um imovel cujo loteamento ndo esta devidamente
regularizado ou finalizado, o comprador ¢ o principal prejudicado. O cidadao fica
em situagdo de inseguranga juridica, impedido de realizar obras de construgdo ou
benfeitorias impossibilitado de investir no imdvel e, crucialmente impossibilitado de
conseguir um financiamento imobiliario junto as institui¢cdes financeiras. O imovel,
que deveria ser um bem de valor e seguranca, fica paralisado em sua func¢do
econdmica e social, tornando-se necessario o auxilio de um profissional (advogado,



COUMDESP

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL E PLANEJAMENTO

engenheiro, arquiteto) para compreender a situagdo e mediar o conflito entre o
Municipio ¢ o empreendedor responsavel. Continuando a Dra. Leana Mello
lamentou que muitas vezes a resolucdo desses impasses burocraticos e legais se
arraste por um tempo excessivo, 0 que, em sua opinido, ¢ desnecessario. Ela
defendeu que os procedimentos relativos a loteamentos e regularizagdes precisam
ser conduzidos da forma mais correta, transparente e legal possivel, justamente para
evitar graves consequéncias futuras para os adquirentes de boa fé. A palestrante
expressou a crenga de que, com o efetivo aperfeigoamento desses procedimentos,
cerca de noventa por cento das demandas judiciais e administrativas hoje existentes
seriam minimizadas ou, idealmente, completamente sanadas. ela listou uma série de
medidas concretas que representam um ‘“ganho muito grande’ para a populacdo e
para a gestdo municipal: - criagdo de plataformas digitais: permitindo a
desburocratizacao e agilizacdo; assinatura de documentos eletronicos: conferindo
validade e celeridade aos atos; - integracdo de Secretarias: rompendo com o
isolamento setorial para o fluxo processual mais eficiente; - redug¢do dos prazos:
estabelecendo metas claras e realistas para a conclusio dos processos; - maior
transparéncia: em todo o processo de abertura, reconhecimento e aprovacao de
loteamentos; - criacdo de manuais praticos: documentos acessiveis e de facil
compreensao para a populagdo: - consulta publica digital: facilitando a participagao
e o controle social. Reiterou a importancia vital da integracdo e didlogo permanente
entre todos os setores e atores envolvidos no desenvolvimento urbano: Prefeitura
(6rgao gestor), os empreendedores (responsaveis pela execucdo), o Cartério de
Registro de Imoveis (responsavel pela legalizagdo) e, sobretudo, a populagdo. Ela
finalizou sua manifestagdo com um apelo pela conscientizagdo e pelo
empoderamento popular argumentando que, a partir do momento em que a
populagdo tiver pleno conhecimento dos processos das exigéncias legais e da forma
como o empreendedorismo esta sendo realizado, ou seja, da sua regularidade ou
irregularidade, ela estard apta e motivada a exercer seu papel fiscalizador e a exigir
mais das autoridades e dos empreendedores. Concluindo sua participagdo
parabenizou a organizacdo pela realizagdo da Conferéncia e pelas novas
possibilidades de mudangcas na regularizacdo dos processos urbanisticos,
agradecendo a oportunidade de participar ativamente e de manifestar suas
consideracoes. Retomando a palavra a Dra. Anne Jennifer Silva Smith Xavier
agradeceu a participacdo da Dra. Leana Mello representante da Faculdade
Arquidiocesana de Curvelo, € reportou a alguns apontamentos do engenheiro e
inspetor do CREA/MG em Curvelo, Gustavo Diniz, e disse que realmente um dos
atores chaves sdao as concessiondrias servigos publicos, CEMIG e¢ COPASA.
Esclareceu que a COPASA na regulamentagdo de chacreamentos ja consolidados,
deu uma solucdo muito boa, que € a instalagdo de micro ETEs ao invés de fossas
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sépticas, que ¢ ambientalmente mais aconselhado e principalmente em
chacreamentos onde o adensamento vai ocorrer de forma gradativa e mais lenta,
sendo uma solugdo, uma boa pratica. Salientou que o foco do painel foi
principalmente fortalecer esse didlogo com a sociedade civil. Disse que os
QRCODE afixados nas cadeiras direciona para um link para questionamentos,
sugestoes, ideias, etc. Finalizando, registrou a presenga de engenheiros, cidadaos,
adquirentes, proprietarios de lotes, professores, membros de academia, ou seja, toda
sugestao nessa nova estruturacao ¢ muito bem vinda, sendo o incentivo que o Poder
publico traz, que essa participacdo, esse controle social, seja efetivo. Agradeceu a
participacao de todos. Retomando a dire¢ao dos trabalhos, o Secretario Municipal de
Planejamento, Orcamento e Gestdo Vitor Augusto Assis Barcelos agradeceu a
participagdo dos protagonistas do eixo: Eficiéncia Administrativa e Regulagdo
Territorial, ¢ em seguida conclamou os presentes para uma ultima reflexdo e,
posteriormente, abriu o uso da palavra para comentarios ou duvidas adicionais.
Disse que ao longo destas quatro horas, foi apresentado um panorama das agdes e
planejamento urbanistico que a Prefeitura tem desenvolvido, bem como as
perspectivas futuras e os desafios. Destacou a atuagdo da equipe interna da
Prefeitura e a relevancia das parcerias, como a academia juridica - Faculdade
Arquidiocesana de Curvelo, a academia de engenharia - CEFET, e os
empreendedores, representados pelo CREA e ACENTOPEIA. Ressaltou que este
sistema ¢ fundamental para o aprimoramento de leis urbanisticas; e em relagdo ao
Plano Diretor, a reflexdo foi sobre o futuro desejado para o municipio e as
alteragdes necessarias tanto no Plano Diretor quanto nas leis complementares (Lei de
Uso e Ocupacgao do Solo e Codigo de Obras e Edificagdes); para efeito de reflexao,
citou quatro exemplos: a atualizacdo e revisdo do zoneamento, a regulamentacao do
chacreamento, a regulamentacdo das cal¢adas e o plano de arborizacao;
adicionalmente, ressaltou a necessidade de um novo Codigo de Posturas, visto que o
atual data de 1979, ou seja, sdo questdes que sdo colocadas em pauta como desafios
e que exigem estudo e busca por solu¢des. Registou os avangos em diversas areas,
mas o desenvolvimento econdmico e urbano gera novos desafios, € que a gestdo esta
preparada e motivada para enfrentar e solucionar essas questdes. Agradeceu a
presenca de todos, a disponibilidade do local pela FAC - Faculdade Arquidiocesana
de Curvelo, ao CEFET, a contribuicdo de todos os servidores municipais, a presenca
da Camara Municipal e de todos os participantes. Em seguida indagou aos presentes
se havia alguma manifestacao. Usou a palavra o jovem José Lucas, do CESEC de
Curvelo, que questionou: - Onde estdo e se os Estudos de Impacto Ambiental (EIA)
pré-producdo dos loteamentos (essenciais para evitar problemas) sdo
disponibilizados publicamente, j4 que sdo dificeis de encontrar online, ¢ se a
Prefeitura adota essa pratica; - O que a Prefeitura planeja para enfrentar as ondas de
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calor de 45°C e como a sustentabilidade estd sendo considerada, sugerindo que o uso
massivo de ar-condicionado pode sobrecarregar a rede elétrica, e propondo o uso de
energia solar descentralizada em residéncias e prédios publicos para suprir o déficit
energético, sem ter que desmatar. Reportando aos questionamentos do Jos¢ Lucas,
usou a palavra o painelista Jefferson Pereira Silva, engenheiro civil e Fiscal de
Obras, com o seguinte esclarecimento: sobre o estudo de impacto ambiental, a
analise ¢ feita pelo recém-criado Departamento de Meio Ambiente, mas a
manifestacao ¢ interna ao processo. Estamos estudando a publicidade do processo e
dos loteamentos, conforme a legislacio. Em relacdo a sua segunda pergunta,
Jeferson (engenheiro civil, ndo como municipio) registrou que vé a Conferéncia
como uma medida do municipio para discutir a politica urbana e acionar os gestores
publicos. Ainda reportando ao segundo questionamento do jovem José Lucas, usou a
palavra a Dra. Anne Jennifer Silva Smith Xavier, sobre a qualidade do clima, ja ¢
abordada no processo de aprovagdao de loteamentos. No momento da emissao das
diretrizes urbanisticas, o COMDIPAS - Comissao de Diretrizes para Parcelamento
do Solo, inclui em seus topicos a observancia ao Plano Nacional do Clima e a
qualidade do ar e isso implica que todas as praticas urbanisticas, como a execucao de
calgadas, aléem do minimo para permitir a arborizagdo, € o plano de qualidade do
clima s3o exigéncias incluidas nas diretrizes. Disse que a proposta de
compatibilizagdo da legislagdao urbanistica visa consolidar a legislagdo amparada
pelo permissivo legal constitucional e pelo Estatuto da Cidade. O objetivo ¢ tornar
obrigatéria a adogdo dessas praticas, garantindo a efetiva qualidade do ar e do clima
como condicdo para aprovagdo dos loteamentos. Essa tematica ja estd sendo
estudada e tem apresentado evolucdo. Também fez uso da palavra o Secretario
Municipal de Planejamento, Or¢camento e Gestdo Vitor Augusto Assis Barcelos,
ressaltou que em relacdo a questdo ambiental, a gestdo municipal anterior possuia
apenas um Departamento de Meio Ambiente vinculado a Secretaria de
Administracdo, com uma unica pessoa. Nesta gestdo, foram criados cargos de fiscal,
técnico e gerente ambiental através de concurso publico, culminando na criagao da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente. Atualmente, a Prefeitura possui uma
estrutura para tratar de todas as questdes ambientais, incluindo ondas de calor e
loteamentos, com uma Secretdria de Meio Ambiente, um fiscal e duas técnicas
nomeadas. O desafio agora ¢ tornar o CODEMA (Conselho de Meio Ambiente do
Municipio) mais ativo, promovendo discussdes, conferéncias e reunides mensais,
semelhante ao COMDESP. A ponderagdo sera repassada a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, que hoje esta em um Congresso no Rio de Janeiro sobre os ODS -
Objetivos do Desenvolvimento Sustentdvel. Usou a palavra o engenheiro e fiscal de
obras da Prefeitura, Magno Magalhdes da Conceicdo que manifestou um
contraponto a proposta de alteragdo do art. 210 do Plano Diretor, que trata dos
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objetivos da Conferéncia Municipal de Politica Urbana. Citou os artigos 199 ¢ 210
do Plano Diretor, destacando que a Conferéncia Municipal é um processo de
discussdo publica e ampliada para avaliar a implantacdo do Plano Diretor e sugerir
alteragdes na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupag¢do do solo, além de ser uma
oportunidade para debate prévio e integral das propostas de alteragdo. O orador
critica que a proposta de alteragdo em debate visa justamente retirar da Conferéncia
o poder de avaliar, sugerir alteragdes e debater previamente a Lei de Uso e Ocupagao
do Solo; considera essa proposta contraintuitiva, pois estd sendo apresentada em
uma Conferéncia que preza pelo debate publico e ampliado, mas propde a retirada
desse poder do evento. questiona o beneficio de tal alteragdo para a sociedade,
sugerindo que, se o objetivo € celeridade, conferéncias semestrais poderiam ser a
solu¢do, e ndo a retirada do poder de debate da Conferéncia. Menciona a presencga
do Presidente da Camara, vereador Danilo Guimaraes, e lamenta que a proposta
retire o poder de participagdo popular do principal evento de debate da politica
urbana. Em resposta ao jovem Magno Magalhdes Conceicao, a professora Carolina
Vieira de Andrade disse discordar da posi¢do apresentada argumentando que,
embora a proposta de debater as alteragdes da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao
do Solo no COMDESP - Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e
Planejamento possa parecer mais dificil de defender, ela ¢ viavel e adequada;
justifica que o COMDESP ¢ o 6rgdo mais apropriado para esses debates por realizar
reunides mensais, garantindo maior agilidade. Continuando ressaltou que o custo e a
baixa participacao popular nas Conferéncias sdo destacados como pontos negativos,
j& que o evento € oneroso para os cofres publicos e, mesmo amplamente divulgado,
atrai pouca participagdo popular. A proposta de manter a discussao do Plano Diretor
na Conferéncia (como protecdo contra alteragdes superficiais) e transferir o debate
da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo para o COMDESP visa garantir
agilidade. A Lei Complementar n° 149/2020, demanda mudancas mais rapidas
devido a aplicacao efetiva e didria por profissionais da area, sendo que esperar por
uma Conferéncia, dificulta o trabalho. Concluindo disse que a agilidade nas
alteragdes da legislagdao ¢ um ponto positivo em Curvelo, exemplificado pela criagao
de varias leis complementares que geram ganhos e fomentam o empreendedorismo.
Refor¢a a importancia do debate, mas considera 0o COMDESP o melhor lugar para
1ss0, pois € um espaco aberto onde a sociedade civil pode participar das reunides
mensais. Em complementacdo a manifestacdo da professora Carolina Vieira de
Andrade, usou a palavra o Secretario Municipal de Planejamento, Or¢camento e
Gestdo que resumiu o racional por trds da proposta: hierarquia de Leis: - o Plano
Diretor esta acima da Lei de Parcelamento, Uso ¢ Ocupacao do Solo; - debate do
Plano Diretor deve ocorrer na Conferéncia Municipal de Politica Urbana, o espago
maior e sdo mais horas de debate; - Debate da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao
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do Solo: - deve ocorrer no COMDESP, hierarquicamente abaixo, espaco menor, mas
amplamente divulgado e frequente, ultimas quintas-feiras do més, as 10h no
auditorio onde funciona a Procuradoria Geral do Municipio. O objetivo € flexibilizar
o processo legislativo para atender rapidamente as demandas urgentes do setor da
construcao civil e engenharia, ja4 que a realizacdo da Conferéncia ¢ dispendiosa e
infrequente. Com a palavra Wilson Avelino de Souza, Conselheiro do COMDESP,
representante do segmento bares, restaurantes, hotéis e afins, disse que ¢ membro
desde a constitui¢do do Conselho, e afirma que tudo foi feito e estd sendo feito com
participacdo popular. A participacdo ¢ daqueles que realmente tem interesse em
acompanhar o desenvolvimento da cidade e a atuacdo do governo. Disse que
enquanto dirigente sindical, representa ndo s6 o governo, mas também o Estado de
Minas Gerais a nivel de federagdo e esta inserido em uma cadeia muito importante,
que ¢ a cadeia do turismo e suas prioridades. Disse que ¢ dentro dessa cadeia que
também faz assento no Conselho Estadual do Turismo como membro. Registrou que
em relagdo a todas essas leis que foram aprovadas, elas foram amplamente debatidas
e discutidas nas reunides do COMDESP, tiveram pontos divergentes, mas também
muitos pontos convergentes, ¢ apos essa fase, o proposta foi encaminhada a
Procuradoria do Municipio para a devida elaboragdo do Projeto de Lei, em seguida
remetido a Camara Municipal, 6rgdo principal que detém o poder de legislar.
Salientou que se houvesse algum impedimento ou obje¢do significativa, a legislagao
ndo teria sido aprovada pela Camara, e por ter sido aprovada indica que houve, de
fato, a aprovagdo popular, ou seja, ndo prevaleceu nenhum contraponto ou razao
contraria que pudesse barrar o processo. Também fez uso da palavra a Dra. Anne
Jennifer Silva Smith Xavier manifestou um ponto estritamente técnico € sem ser um
contraponto direto a qualquer manifestacdo anterior, que diz respeito a prerrogativa
constitucional do Municipio no que tange ao ordenamento territorial € ao uso e
ocupagdo do solo. E fundamental destacar que o Plano Diretor, enquanto principal
instrumento de politica urbana, possui essa previsao legal e a obrigatoriedade de ter
suas alteragdes discutidas e debatidas em Conferéncia, conforme estabelecido em
legislagdes federais e estaduais superiores as normas municipais. Entretanto, ¢é
essencial fazer a distin¢do técnica: instrumentos como a Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo e o Cddigo de Obras ou o Codigo de Posturas ndo carregam a
mesma exigéncia legal de discussdo em Conferéncia para suas alteragdes. Essa ¢
uma questdo de natureza estritamente técnica e de adequacgao legislativa. Registrou
que como responsavel pela elaboracdo dos diplomas legais que emanam das
Secretarias de Fazenda e de Planejamento, o que inclui desde projetos como o
diploma de startups e até outras normativas essenciais, afirma que esta ¢ uma
questdo que se envolve no ambito da técnica juridica e da técnica legislativa,
portanto a alteracdo especifica que esta sendo proposta neste momento €, sob o
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ponto de vista técnico e legal, perfeitamente legitima, justa e estd em total
conformidade com o arcabougo legal vigente. E uma proposta que visa a adequagéo
e eficiéncia da legislagdo municipal sem ferir os preceitos constitucionais ou leis
superiores. Retomando a dire¢cdo dos trabalhos, o Secretdrio Municipal Vitor
Augusto Assis Barcelos ressaltou que todas as alteragdes propostas para o Plano
Diretor ¢ Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo foram devidamente
apresentadas e detalhadas aos presentes. Registrou que em pelo menos dois
momentos distintos durante a Conferéncia, foi aberta a palavra para que a plendria
pudesse manifestar quaisquer observagdes, duvidas ou discordancias em relagao as
propostas apresentadas. O Secretario pontuou que apds essas chamadas nenhuma
manifestacdo ou objecao havia sido registrada pela plenaria; e em razao disso, e com
o intuito de formalizar o registro em ata, fez questio de destacar que dentre
aproximadamente sessenta pessoas presentes na Conferéncia, apenas uma
demonstrou formalmente obje¢do a proposta apresentada, ratificando a concordancia
da maioria dos presentes, com as propostas de alteracao as Leis Complementares n°
135/2019 e 149/2020, além da convalidacdo das Leis Complementares n°s
163/2021; 169/2022; 171/2022; 176/2022; 183/2022; 187/2023; 188/2023;
197/2023; 204/2024; que alteram a Lei Complementar n® 149/2020 (Parcelamento,
Uso e Ocupagdo do Solo), e o Decreto 4467/2021, que regulamenta o Capitulo III,
do Titulo II, da Lei Complementar n° 149, de 23 de dezembro de 202. Explicou que,
ao encaminhar a proposta de alteracdo ao Plano Diretor ¢ a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagdo do Solo para o Poder Legislativo sera anexada a ata desta
Conferéncia. Neste momento registra-se manifestacdes encaminhadas por escrito
durante o evento: 1 - Proposta: energia solar descentralizada aproveitando os
espagos (telhados, muros e etc.) dentro da cidade. Comegar pelos prédios publicos
expande para os moradores da cidade (premia os pagadores de IPTU) o excedentes
energéticos nas instalagdes nas casas primeiro vai para a prefeitura e se chegamos
aos superavit energético (caso o aquecimento global permita, ja que a quantidade de
ar-condicionado nas casas vai aumentar) ¢ mais um ponto positivo para
empreendimentos na cidade; 2 - Proposta: Observar a saida de aula dos EJAs do
estado e outra escolas noturnas para disponibilizar transporte publico, melhora a
mobilidade e viabiliza mais seguranca para quem volta para casa. 3 — Auséncia de
comentarios sobre a parte viaria e saber mais sobre a escuta ativa da populagao,
através de conversa com as associagdes de bairro. 4 - Exposicdo de extrema
importancia para conhecimento da populagdo. Planos, propostas e projetos em
execucdo, conformes a lei e em evolugdo para ainda mais melhorias. Excelentes
abordagens. 5 - Gostaria de propor politicas voltadas a mobilidade urbana, com
énfase na implantacdo de ciclovias. Outra proposta estd relacionada a criagao de
espagos de lazer destinados a jovens e adultos. Tenho observado que muitos utilizam
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os espacos infantis - como escorregadores e balangos -, o que, além de causar danos
aos brinquedos, revela a caréncia de areas adequadas para esse publico. 6 - Maior
participagdo da populacdo em um todo, em especial ha dos jovens, “nossa futura
geracao”, para uma Curvelo, com melhores condi¢des de vida, lazer e seguranca. 7 -
Parabéns pelo evento. Sugiro mais discussdes a respeito da temadtica. Antes do
encerramento, o Secretario perguntou se havia mais alguma consideragdo a ser feita
pelos presentes, ¢ ndo havendo nenhuma manifestagdo, agradeceu a presenca de
todos e na oportunidade relembrou que as reunidoes do COMDESP ocorrem no
auditorio onde funciona a Procuradoria Geral do Municipio, sempre nas ultimas
quintas-feiras do més, as 10 h. Convidou a populagdo a participar das discussoes do
COMDESP, e explicou que quando o Poder Publico Municipal identifica a
necessidade de debater algum tema, ele € levado ao Conselho; estendeu o convite a
qualquer pessoa que deseja apresentar sugestdes, solicitando que o fagam por email
a  Secretaria  Municipal de  Planejamento, Orcamento e  Gestdo,
planejamento@curvelo.mg.gov.br, ou comparecendo as reunidoes do COMDESP
para o devido debate. Agradeceu a presenca de todos e declarou encerrada a 4*
Conferéncia Municipal de Politica Urbana. As apresentagdes demonstradas no
evento passam a integrar a presente Ata, elaborada de forma sucinta, assinada pelos
Conselheiros titulares e suplentes presentes, sera disponibilizada no site
https://curvelo.mg.gov.br/conselho-municipal-de-desenvolvimento-sustentavel-e-pla
nejamento-comdesp. Curvelo, 30 de outubro de 2025.
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