quando o rural ja é urbano
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finalidade define a natureza uridi 3
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o PREVISAO LEGAL CONSOLIPAPA.

o MINVTAPE PROJETO PE LEI
(ALTERA(AD).

o REGULAMENTACAO INFRALEGAL.

expansao Nnao é improviso
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O tema nao esta previsto minimamente no ordenamento municipal.

" A matena requer autgnomla temat|ca proprla, ‘com estrutur‘af __
._-ﬁ_:.:_.”;--:__._;_:;.,_,;-_-nor-matlva mdependante (capltulos, procedlmentos, defmlgoes)

."_'\__\_',-._ __". .:.

A inclusdao na legislacao existente quebraria a légica dessa

lei ou criaria conflitos internos.

A Iel preclsa dlsclplmar um S|stema novo, com dlretrlzes, orgaos
o -_-_gestgres, etapas, sangees e pohtlcas publlcas proéprias.
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QUANDO ALTERAR LESISLACRO EXISTENTE?

O assunto ja possui previsao
no Plano Diretor ou em outra
lei estruturante, mesmo que de
mModo generico.

A alteracao garante coerencia

?el? sistema urbanistico,
Z/ﬁ/ﬁfdo diplomas paralelos ou

=
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;////eoﬂfﬂditérios.

Ha necessidade de detalhar,
aprofundar ou operacionalizar
diretrizes ja estabelecidas pelo
Plano Diretor.

A nova lei seria uma repeticao ou
fragmentacao de normas que
deveriam estar consolidadas em
um unico marco regulatorio.




0 QVE JA EXISTE HOJE ity

de politica urbana
Plano Diretor (LC 135/2019) para o tema.

« Criou Zonas Urbanas de Uso Sustentavel -
ZUS | e ll.

e Previu Reurb para situacoes consolidadas e I
criacao de novas areas urbanas.

« Reconheceu a possibilidade de regulamentacao
dos chacreamentos e sitios de recreio.



4 « Critérios para a descaracterizacao
o QVE FALTA de rural para urbano.

Regulamentacao operacional para:

« Procedimentos e parametros para
oc0e aprovacao de NOVOS
empreendimentos.

« Padronizacao de infraestrutura

L |
& minima.

® s~
P - Regras claras para proibicao de
¢ .
® chacreamento rural disfarcado.
&
: - Processos administrativos para

fiscalizacao e regularizacao.



ROUPASEM URBANA

Chacreamentos, quando possuem destinacao urbana,
nao podem ser tratados como algo a parte, pois:

Criam a necessidade de prestacao de servicos publicos.

Demandam infraestrutura urbana.

Tém natureza essencialmente urbana, ainda que

comercilalizados com roupagem rural.

Geram o parcelamento do solo.



0 PLANO DIRETOR 94 TRACOV AS DIRETRIZE(, L040,
A REGULAMENTACAO DEVE VIR POR LE!
(OMPLEMENTAR QVE ALTERE A LEI DE
PARCELAMENTO, USO E OCVPACAO PO SOLO URBANO.

Criar uma nova lei paralela criaria conflito com:
« Zoneamento.

- Regras de parcelamento.

| \

. Indices urbanisticos. A B
« Planos setoriais. ,' ‘\
W Bl | \




AMATRI? PAS REGRAS VRBANISTICAS PEVE PERMANECER
(ONCENTRAPA NA LEI PE PARCELAMENTO, USO E
OCYPACAO PO S0LO, NAO PISPERSA EM VARIAS LEIS.

Parcelamento irregular rural com destinacao
urbana - aplica-se integralmente a Lei 6.766/79.
Portanto, o Municipio deve disciplinar isso na lei
urbanistica, nao em diploma proprio.




0 MELHOR CAMINHO & ALTERAR A LE) PE PARCELAMENTO,
VSO E ocvvagno PO SOLO URBANO PO MUNICIPIO E INSERIR
UMA CECRO ECPECIFICA PARA:

Proibicao de *“loteamentos Critérios para descaracterizacao de
rurals disfarcados”. solo rural com destinacao urbana.

Parametros urbanisticos especificos. Regime de transicao.

Integracao com as ZUS I e II. Regras para areas consolidadas.
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PREVISAO LESGAL

Leli Complementar n°® 135/2019 - Plano Diretor

As propriedades secionadas pelos limites do perimetro urbano serao integralmente consideradas urbanas caso a parcela remanescente na zona rural seja
inferior & frac3o minima de parcelamento dos imoveis rurais, estabelecida pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA) em 3ha (trés hectares)

no Municipio de Curvelo.
m Somente & admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em areas localizadas no interior dos perimetros urbanos.

§& 12 Empreendimentos comumente chamados de chacreamentos ou sitios de recreio, por terem destinacdo considerada urbana e nao rural, devem se
localizar no perimetro urbano e seguir todas as exigéncias e procedimentos relativos ao parcelamento do solo para fins urbanos previstos na Lei Federal n2 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, e nas normas municipais, sendo admitida a implantagdo de novos empreendimentos dessa natureza na Zona de Uso Sustentavel I
(ZUS Il) prevista nos arts. 111 a 113 desta Lei.

§ 22 Os empreendimentos a que se refere o § 12 deste artigo ja implantados na zona rural serdo objeto de regularizagdo fundiaria urbana, desde que
comprovadamente existentes e com ocupacio consolidada até a data de publicago desta Lei, por meio de sua delimitagdo como Zona de Uso Sustentavel | (ZUS )

nos termos previstos nos arts. 108 a 110 desta Lei.
§ 32 O Poder Publico Municipal devera realizar a fiscalizacdo da zona rural com vistas a coibir a implantacdo irregular de empreendimentos a que se refereo §
12 deste artigo fora do perimetro urbano, devendo-se aplicar as sanctes administrativas cabiveis, conforme regulado na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do

Solo.

As alteragOes do uso do solo rural para urbano em propriedades rurais situadas no perimetro urbano dependem da previa anuéncia do INCRA e da

aprovacdo do Municipio Curvelo, nos termos do art. 53 da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
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ART. 76

COMENTE E APMITIPO O
PARCELAMENTO PO SOLO PARA FIN
URBANOS E AREAS LOCALIZAPAS NO
INTERIOR POS PERIMETROS VRBANOS.




CHACREAMENTOS E SITIOS O RECREID

§ 1° Empreendimentos comumente chamados de chacreamentos
ou sitios de recreio, por terem destinacao considerada urbana e
nao rural, devem se localizar no perimetro urbano e seguir todas
as exigencias e procedimentos relativos ao parcelamento do solo
para fins urbanos previstos na Lei Federal n° 6./66, de 19 de
dezembro de 1979, e nas normas municipais, sendo admitida a

A implantacao de novos empreendimentos dessa natureza na Zona
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https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/1979/6766/lei-ordinaria-n-6766-1979-

CONCOLIDADOS

8§ 2° Os empreendimentos a que se refere o § 1° deste artigo
ja implantados na zona rural serao objeto de regularizacao
fundiaria urbana, desde gue comprovadamente existentes e
com ocupacao consolidada ate a data de publicacao desta Lei,
por meio de sua delimitacao como Zona de Uso Sustentavel |
(ZUS |) nos termos previstos nos arts. 108 a 110 desta Lei.




FISCALIZACAO

§3° O Poder Publico Municipal realizar a
fiscalizacao da zona rural com vistas a coibir a
implantacao irregular de empreendimentos a que
se refere o 8 1° deste artigo fora do perimetro
urbano, devendo-se aplicar as sancoes
administrativas cabiveis, conforme regulado na
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.




20NA DE USO SUSTENTAVEL |

Art. 108. A Zona de Uso Sustentavel | (ZUS |) destina-se
a promover a regularizacao fundiaria urbana de
empreendimentos comumente chamados de
chacreamentos ou sitios de recreio, ja implantados na
zona rural, desde que comprovadamente existentes e
com ocupacao consolidada até a data de publicacao
desta Lei, tendo em vista o disposto no art. 76 e
paragrafos desta Lei.




PElelTAQiO 7. 109

Areas destinadas como ZUS I

« Ato do poder executivo municipal, mediante
anuencia prévia do COMDESP e do Conselho
Municipal de Habitacao.

« Quaisquer dos legitimados para a regularizacao
fundiaria urbana previstos no art. 14 da Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017.
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https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2017/13465/lei-ordinaria-n-13465-2017-dispoe-sobre-a-regularizacao-fundiaria-rural-e-urbana-sobre-a-liquidacao-de-creditos-concedidos-aos-assentados-da-reforma-agraria-e-sobre-a-regularizacao-fundiaria-no-ambito-da-amazonia-legal-institui-mecanismos-para-aprimorar-a-eficiencia-dos-procedimentos-de-alienacao-de-imoveis-da-uniao-altera-as-leis-n-s-8629-de-25-de-fevereiro-de-1993-13-001-de-20-de-junho-de-2014-11-952-de-25-de-junho-de-2009-13-340-de-28-de-setembro-de-2016-8-666-de-21-de-junho-de-1993-6-015-de-31-de-dezembro-de-1973-12-512-de-14-de-outubro-de-2011-10-406-de-10-de-janeiro-de-2002-codigo-civil-13-105-de-16-de-marco-de-2015-codigo-de-processo-civil-11-977-de-7-de-julho-de-2009-9-514-de-20-de-novembro-de-1997-11-124-de-16-de-junho-de-2005-6-766-de-19-de-dezembro-de-1979-10-257-de-10-de-julho-de-2001-12-651-de-25-de-maio-de-2012-13-240-de-30-de-dezembro-de-2015-9-636-de-15-de-maio-de-1998-8-036-de-11-de-maio-de-1990-13-139-de-26-de-junho-de-2015-11-483-de-31-de-maio-de-2007-e-a-12-712-de-30-de-agosto-de-2012-a-medida-provisoria-n-2-220-de-4-de-setembro-de-2001-e-os-decretos-leis-n-s-2-398-de-21-de-dezembro-de-1987-1-876-de-15-de-julho-de-1981-9-760-de-5-de-setembro-de-1946-e-3-365-de-21-de-junho-de-1941-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-76-de-6-de-julho-de-1993-e-da-lei-n-13-347-de-10-de-outubro-de-2016-e-da-outras-providencias

EFEITOS
ART. 110

« Recepcao dos parametros  urbanisticos  de

parcelamento, ocupacao e uso do solo previstos para a
ZUS II.

« Adocao dos demais procedimentos administrativos de
regularizacao fundiaria urbana e de registro previstos
na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.



https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2017/13465/lei-ordinaria-n-13465-2017-dispoe-sobre-a-regularizacao-fundiaria-rural-e-urbana-sobre-a-liquidacao-de-creditos-concedidos-aos-assentados-da-reforma-agraria-e-sobre-a-regularizacao-fundiaria-no-ambito-da-amazonia-legal-institui-mecanismos-para-aprimorar-a-eficiencia-dos-procedimentos-de-alienacao-de-imoveis-da-uniao-altera-as-leis-n-s-8629-de-25-de-fevereiro-de-1993-13-001-de-20-de-junho-de-2014-11-952-de-25-de-junho-de-2009-13-340-de-28-de-setembro-de-2016-8-666-de-21-de-junho-de-1993-6-015-de-31-de-dezembro-de-1973-12-512-de-14-de-outubro-de-2011-10-406-de-10-de-janeiro-de-2002-codigo-civil-13-105-de-16-de-marco-de-2015-codigo-de-processo-civil-11-977-de-7-de-julho-de-2009-9-514-de-20-de-novembro-de-1997-11-124-de-16-de-junho-de-2005-6-766-de-19-de-dezembro-de-1979-10-257-de-10-de-julho-de-2001-12-651-de-25-de-maio-de-2012-13-240-de-30-de-dezembro-de-2015-9-636-de-15-de-maio-de-1998-8-036-de-11-de-maio-de-1990-13-139-de-26-de-junho-de-2015-11-483-de-31-de-maio-de-2007-e-a-12-712-de-30-de-agosto-de-2012-a-medida-provisoria-n-2-220-de-4-de-setembro-de-2001-e-os-decretos-leis-n-s-2-398-de-21-de-dezembro-de-1987-1-876-de-15-de-julho-de-1981-9-760-de-5-de-setembro-de-1946-e-3-365-de-21-de-junho-de-1941-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-76-de-6-de-julho-de-1993-e-da-lei-n-13-347-de-10-de-outubro-de-2016-e-da-outras-providencias
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Z0NA DE SO
CUSTENTAVEL I

ART. 111. A Zona de Uso Sustentavel
I (ZUS Il) € porcao do territorio
municipal prevista como zona de

baixa

densidade, destinada ao

desenvolvimento urbano em

articu

turism

acao com atividades de

O, lazer e agricultura familiar. 4
4/




V$0 PERMITIPO

Art. 112

Na ZUS |l admite-se preferencialmente o uso residencial de baixa
densidade, sendo admitidos os empreendimentos comumente
chamados de chacreamentos ou sitios de recreio, que devem ser
implantados como parcelamento do solo para fins urbanos
tendo em vista o disposto no art. 76 e paragrafos desta Lei.




DIRETRIZES
U<

APOID

Apoio a atividades de carater
agroecologico, cultural,
turismo ou residencial de
baixa densidade e de baixo
impacto.

PREVELAD

Prevenir a irregularidade
urbanistica e aumentar
a regulacao sobre o
territorio urbano.




MUNICIPIO DE CURVELO

ESTADO DE MINAS GERAIS

MINUTA DF
PROVETO OF LEI

MINUTA DE PROJETO DE LEI

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N® 149/M020,
PARA INCLUIR CAPITULO ESPECIFICO 30BRE
CHACEREAMENTOS E SITIOS DE FEECREIO,
ALINHANDO PARAMETROS URBANISTICOS,
PROCEDIMENTOS ADMINISTEATIVOS E REGEAS
DE APROVACAO E FISCALIZACAQ AS
DIRETRIZES DA LC 1532019 (PLANO DIEETOR
MUNICIPAL) E AS PECULIARIDADES DOS
EMPREENDIMENTOS COM DESTINACAO
UERBANA IMPLANTADOS EM  GLEBAS
ORIGINALMENTE EUPRAIS.

Art. 1° A Lei Complementar n® 149/2020 passa a vigorar acrescida do Capitulo X — Dios Chacreamentos e
Sities de Recrelo, nos termos desta Lel Complementar.

CAPITULO X
DOS CHACREAMENTOS E SITIOS DE RECREIO

Secao I
Doz Conceitos e Abrangencia

ART. X1. Para efeitoz desta Lei Complementar, aplicam-se acs chacreamentos e sihos de recreio as
regras gerals de parcelamento do solo previstas na LC 1492020, sem prejuizo das normas especificas
deste Capitulo.

ART. X2, Con=zidera-ze: ,\h




ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 149/1010, PARA INCLUIR
CAPITULO ssmlmo COBRE CHACREAMENTOS £ CITI0C OF RECREIO,
ALNWANDOD PARAMETROS  URBANIST 1C0C,  PROCEOIMENTOS
ADOMINISTRATIVOS E RESRAS DF APZOVA(.AO 3 FISLALIZA(.AO AS
DIRETRIZES DA LC 135/1019 (PLAND DIRETOR MUNICIPAL) € AS
PECULIARIDADES D0S EMPREENDIMENTOC (OM OESTMA;AO
URBANA IMPLANTADOS EM SLEBAS ORISINALMENTE RURAIS.

Ementa da Minuta de Projeto de Lel, que
altera a Leli Complementat n° 149/2020.




URBANISMO EXISE COBRENCIR SISTEMICA

Coeréncia com o Plano Diretor

A LC 135/2019 determina diretrizes, e a lei
urbanistica  infraconstitucional deve
detalha-las, nao criar regime paralelo.

Amarracao com a legislacao federal

A Lei 6.766/1979 exige que parcelamento
com destinacao urbana seja tratado como
loteamento urbano.

Forca um controle prévio adequado

A descaracterizacao de rural para
urbano € um passo necessario antes de
permitir parcelamento para fins urbanos.




0BRIGADA.

Anne Jennifer Silva Smith Xavier

Conselheira do COMDESP.

Assessora Juridica da Secretaria Municipal de Fazenda e

da Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e
Gestao.

Gerente de Gestao Territorial e Planejamento Urbano.
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