31 DE MARGO DE 2026

~MDESP

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL E PLANEJAMENTO

¥¥ PREFEITURA DE

) CURVELO

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,

o ORCAMENTO E GESTAO



PAUTA

1. Participacao na Conferéncia Nacional das Cidades;
2. Apresentacao de representatividade no Conselho;

3. Apresentacao de ajustes necessarios na Legislacao Urbanistica.

PROXIMA REUNIAO

30/04/2026
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Informes Iniciais

e Solicitagcao do Legislativo, de avaliacao técnica e manifestacao formal do COMDESP a PLC
n° 05/2026, que altera a Lei Complementar n° 149/2020, para disciplinar a faixa ndo
edificavel ao longo das faixas de dominio de rodovias situadas em area urbana ou de
expansao urbana.

ﬁﬂﬂﬂ’ﬂﬂ\ﬂ‘ﬂm CAMARA MUNICIPAL DE CURVELO

Of.: 285/2026/GAB

Curvelo(MG), 06 de margo de 2026

llustrissimo Senhor

Presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento —- COMDESP
Assunto: Comunicacdo de tramitagdo de Projeto de Lei Complementar e solicitagdo de

informagdo sobre inclusdo em pauta

Cumpri ando-o cordial . venho por meio deste comunicar a tramitacio, na
Camara Municipal de Curvelo, do Projeto de Lei Complementar n° 05/2026, que trata de
matéria relacionada ao planejamento e desenvolvimento urbano do municipio.

Considerando a relevancia do tema e a importancia da participagdo das instancias técnicas e

Senhor Presidente,

consultivas, informo que foi solicitado ao Poder Executivo Municipal o encaminhamento da
referida proposigdo para apreciagdo por esse Conselho

Dessa forma, solicito, gentilmente, que seja informado a este gabinete quando a
matéria vier a ser incluida na pauta de reuniio do COMDESP, possibilitando o
acompanhamento institucional da discusséo.

Coloco-me a disposigdo para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Sem mais para o momento, renovo votos de estima e consideragdo.
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REPRESENTATIVIDADE

Unido Municipal das Associacées Comunitdrias de Curvelo

e Conselheiro Adauto Teixeira Rodrigues;
o Representante da UniGo Municipal das Associagcées Comunitdrias;

e Suplente Bruno Ferreira da Silva Azevedo
o Representante da UniGo Municipal das Associagcées Comunitdrias.
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oo ConCidades UL “.r -

e

EVENTO DESTAQUE \1aPA DA CONFERENCIA

CONFERENCIA NACIONAL DAS J——

CI DADES
Brasilia - 24 a 27 de fevereiro de 2026;

e Um espaco de didlogo que reuniu milhares de representantes
da sociedade civil, movimentos sociais, poder publico, setor
empresarial e especialistas para debater temas importantes
como os eixos de desenvolvimento urbano e a Politica
Nacional de Desenvolvimento Urbano.

@

o

Eae i) 888

1
ENTRADA

62 CONFERENCIA
NACIONAL
DAS CIDADES N\

BRASILIA | 24 a 27 de fevereiro de 2026
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https://docs.google.com/file/d/1UZFyX7d43MRaXzfa2hl6diFDfSf_8gP3/preview

EVENTO DESTAQUE

CONFERENCIA NACIONAL DAS
CIDADES

Conferéncia Nacional das Cidades aprova proposta para criagdo do Sistema Nacional de
Desenvolvimento Urbano;

COMDESP

O ponto alto da programacao foi uma marcha realizada na quarta-feira (25) em defesa da

criacdo do Sistema Nacional de Desenvolvimento Urbano (SNDU) - uma proposta
histérica das entidades ligadas a reforma urbana.

e Segundo o Jornal Brasil de Fato: O objetivo € que esse sistema nacional consiga integrar as

politicas de mobilidade, de saneamento, as politicas de moradia, porque elas nao podem
caminhar de maneiras setorizadas.

Conferéncia Nacional daisa g;ga;oes

roposta para cr C
g‘i’srt‘:ﬁz}) Nag'wnal de Desenvolvimento
Urbano

A3aFie

opoes

BAF - Newsletter

https://www.brasildefato.com.br/2026/02/26/conferencia-nacion

al-das-cidades-aprova-proposta-para-criacao-do-sistema-nacio
nal-de-desenvolvimento-urbano/
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EVENTO DESTAQUE CLMDESP

CONFERENCIA NACIONAL DAS
CIDADES

e Segundo o Observatério das Metropoles, os
quatro dias de conferéncia revelaram um quadro
de permanéncias, mas também de inflexdes nos
debates sobre a Politica Nacional de
Desenvolvimento Urbano, sinalizando os desafios
do cenario colocado atualmente.

e A mobilizagcdao popular em todo o processo de
construcao da 6° CNC revelou o vigor dos PP et vl
movimentos populares e das organizagdes Nacional, :2?:?:'2’3:'3'?5:'siagifff:ré'?.'ﬁii'é ?
sociais alinhadas a pauta pela reforma urbana e
pelo direito a cidade no Brasil.

https://www.observatoriodasmetropoles.net.br/a-participacao-qu
e-move-cidades-o-que-ha-de-novo-na-agenda-urbana-da-6a-co

nferencia-nacional-das-cidades/
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https://www.observatoriodasmetropoles.net.br/a-participacao-que-move-cidades-o-que-ha-de-novo-na-agenda-urbana-da-6a-conferencia-nacional-das-cidades/
https://www.observatoriodasmetropoles.net.br/a-participacao-que-move-cidades-o-que-ha-de-novo-na-agenda-urbana-da-6a-conferencia-nacional-das-cidades/
https://www.observatoriodasmetropoles.net.br/a-participacao-que-move-cidades-o-que-ha-de-novo-na-agenda-urbana-da-6a-conferencia-nacional-das-cidades/

LEGISLACAO
URBANISTICA

¥ PREFEITURA DE e SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
**2> CURVELO ORCAMENTO E GESTAO




ALVARA DE URBANIZACAO ©’MDESP

Lei Complementar n°149/2020 (Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo Urbano) el I : !i%
e Decreto n° 4.467/2021. s ;

Art 122
DESCRICAO IMPLICACOES

Prazo inexequivel e inferior ao concedido a construcdes Vencimento, inclusive da prorrogagao antes

residenciais para empreendimentos de parcelamento do da conclusdo das obras de urbanizagao.

solo, de maior grau de complexidade. Criacdo de falsas expectativas. Infragdo as
leis urbanisticas.

SOLUCAO §
° O prazo atualmente previsto na Lei Complementar n° 149/2020, de 24 meses, mostra-se insuficiente para a

execucdo integral das obras de infraestrutura urbana, que compreendem drenagem, pavimentacgdo, redes de
agua e esgoto, iluminagao publica e demais equipamentos urbanos.

° A alteracdo proposta, baseada nas cidades modelo em parcelamento de solo, estabelece prazo ordinario de até 48
meses para execugdo das obras, admitindo prorrogacdo Unica de até 24 meses, condicionada a verificagao
técnica do andamento das obras. O modelo busca conciliar maior viabilidade técnica para implantacdo dos
empreendimentos com o necessario controle urbanistico por parte do Municipio.
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ALVARA DE URBANIZACAO

COMDESP

Lei Complementar n°149/2020 (Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo Urbano) e Decreto n° 4.467/2021.
I

MINUTA DE PROJETO DE LEI

bl
PREFEITURA MUNICIPAL DE CURVELD
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ALTERA O ART. 122 LEI COMPLEMENTAR N°®
149/2020.
‘\‘}1
: ALVARA DE um@mz@d\o

4
00 ALVARK 12345/20%
"

Art. 1° O art. 122 da Lei Complementar n® 149, de 23 de dezembro de 2020, passa a vigorar com a
seguinte redagio:

24
(1A DE EMISSAC: 15/03/29"
oAl

LIDADE ATE 15/03/2028
)
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“Art. 122. O prazo para execuc¢do das obras de urbanizacdo do loteamento serd de
até 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da data de expedi¢do do Alvard de
Urbanizagao.
T ()
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§ 4° A prorrogacdo do Alvard serd expedida por uma tinica vez, com prazo mdaximo

de 24 (vinte e quatro) meses, ficando as obras, objeto da prorrogacdo, sujeitas a
Art. 2°

legislacdo em vigor na data de emissdo do novo alvard.”

Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.
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RETIFICACAO DE AREA MDESP

Lei Complementar n°149/2020 (Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo Urbano)

Alteracdo Art 101 e 108

DESCRICAO

Necessidade de previsao legal. Até o momento nao ha.

SOLUCAO
e A edicdao de decreto tem por finalidade regulamentar o procedimento administrativo de retificacdo de area de
iméveis urbanos no ambito municipal, estabelecendo critérios técnicos e documentais para analise dos pedidos,
de modo a garantir uniformidade, seguranca juridica e transparéncia na atuagao da Administracdao Publica.

e A regulamentacdo busca disciplinar a forma de instrucdao dos requerimentos, os documentos necessarios, as
hipoéteses de admissibilidade da retificagdo e os procedimentos de andlise técnica, assegurando que a corregdo de
medidas, confrontagdes ou area do imoével seja compativel com o cadastro imobilidrio municipal, com o projeto
urbanistico aprovado e com a realidade fisica verificada no local.
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RETIFICACAO DE AREA C<>MDESP

Lei Complementar n°149/2020 (Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo Urbano)
MINUTA DE PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N® XXX/2026

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N® 149/2020,
QUE ESTABELECE NORMAS PARA O
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
URBANO, PARA INCLUIR NA SECAO VI, QUE
DISPOE SOBRE A MODIFICACAO DO
PARCELAMENTO, A MODALIDADE
“RETIFICACAO DE AREA”.

A CAMARA MUNICIPAL DE CURVELO APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEL

Art. 12 O art. 101 da Lei n?® 149, de 2020, passa a vigorar com a seguinte redacio:

, “Art. 101. Modificacio de parcelamento € a alteracio das dimensdes, da
/ configuracdo geométrica ou da drea de lotes pertencentes a parcelamento
aprovado, inclusive para fins de correcdo ou adequacio a realidade fisica do
imével, que implique ou ndo a redivisdo de parte ou de todo o parcelamento,
desde que ndo haja alteracdo do sistema vidrio, dos espacos livres de uso publico
ou das dreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios, e que pode

ocorrer mediante as seguintes modalidades:

I - desdobro: fracionamento de lote resultante de parcelamento aprovado para

formacdo de novos lotes;
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RETIFICACAO DE AREA C<>MDESP

IT - remembramento: unido de dois ou mais lotes para formacdo de um novo
lote;

111 - retificacio de drea: correcdo da descricdo, das dimensdes, da configuracio
geométrica ou da drea de lote integrante de parcelamento aprovado ou
cadastrados para fins fiscais, destinada a compatibilizar o projeto urbanistico, o
cadastro imobilidrio municipal e o registro imobilidrio com a situacio fisica
existente, desde que nio implique criacio de novos lotes, alteracio do sistema

viario, reducio ou supressio de dreas publicas

Art. 22 O art. 108 da Lei Complementar n? 149, de 2020, passa a vigorar com a

seguinte redacio:

“Art. 108. Os processos administrativos de aprovacio de desmembramentos, de
modificacio de parcelamentos, inclusive por retificacio de drea, ou de
reparcelamento envolvem somente a etapa prevista no inciso III do artigo

anterior.

Pardagrafo tnico. O Poder Executivo poderd, por decreto, estabelecer
procedimento administrativo simplificado para a retificacdo de drea que ndo
implique alteracio de parametros urbanisticos, do sistema vidrio ou das dreas

publicas.”

Art. 32 O item 3.5 do quadro de aprovacdo de projetos e atos urbanisticos, constante do art. 239 da

Lei Complementar n® 149, de 23 de dezembro de 2020, passa a vigorar com a seguinte redacio:

3.5 - Modificacdo de parcelamento (desdobro, remembramento e retificacio de

area).

Art. 42 A Lei n® 149, de 2020, passa a vigorar acrescida do seguinte art. 108 -A:
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RETIFICACAO DE AREA C<>MDESP

“Art. 108 - A. A aprovacdo de retificacido de drea nos termos desta Lei ndo
configura parcelamento irregular, infracio urbanistica ou acréscimo irregular
de drea, desde que observado o procedimento administrativo regularmente
instituido, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis nos casos de

fraude, dolo ou ampliacio indevida.”

Art. 52 O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei, no que couber, por decreto, especialmente
quanto ao procedimento administrativo, a documentacio técnica exigida, as manifestacdes dos
orgdos competentes, a integracio com o cadastro imobilidrio municipal e a articulacio com o

Registro de Imadveis.

Art. 62 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.
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CHACREAMENTO E SITIOS DE C<JMDESP

RE@REI@”O 149/2020 (Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano)

MINUTA DE PROJETO DE LEI

ACRESCENTA O CAPITULO X A LEI
COMPLEMENTAR Ne 149/2020, PARA
DISCIPLINAR OS CHACREAMENTOS E SITIOS DE
RECREIO NO MUNICIPIO DE CURVELO, EM
CONFORMIDADE COM O PLANO DIRETOR
MUNICIPAL.

A Camara Municipal de Curvelo, Estado de Minas Gerais, aprova e o Prefeito Municipal sanciona a
seguinte Lei Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n® 149/2020 passa a vigorar acrescida do seguinte Capitulo X:

“CAPITULO X
DOS CHACREAMENTOS E SITIOS DE RECREIO

Secao I
Da Urbanistica e C i a

Art. X1. Os chacreamentos e sitios de recreio constituem modalidade especifica de
parcelamento do solo urbano de baixa densidade, admitida exclusivamente nas
condigdes previstas neste Capitulo e no Plano Diretor Municipal, submetendo-se
integralmente, para todos os efeitos legais, ao regime juridico do parcelamento do

solo urbano previsto nesta Lei Complementar e na Lei Federal n® 6.766/1979.

Art. X2. Para os fins deste Capitulo, considera-se:

I - Chacreamento: o parcelamento de gleba situada no perimetro urbano, ainda que
originariamente rural antes de sua inclusio formal no perimetro urbano, destinado
a ocupagdo residencial de baixa densidade ou de lazer, com caracteristicas tipicas

de parcelamento urbano;

II - Sitio de Recreio: unidade imobilidria resultante de parcelamento urbano
destinada ao uso residencial ou de lazer, sem finalidade agricola ou pecudria;
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y
£
CHACREAMENTO E SITIOS DE )
R E‘ R E I o III - Destinagdo urbana: o uso que implique ocupacdo permanente ou intermitente
com instalagdo de edificacdes, geracio de demanda por servicos publicos ou

necessidade de infraestrutura urbana.

Art. X3. A caracterizagdo da finalidade urbana independe da nomenclatura
atribuida ao empreendimento, sendo vedado o fracionamento de gleba rural com
finalidade urbana dissimulada ou com caracteristicas proprias de loteamento.

Segdo IT
Da Localizagdo e Compatibilidade com o Plano Diretor

Art. X4. A aprovacdo de novos chacreamentos e sitios de recreio somente serd
admitida:

I - dentro do perimetro urbano definido em lei;
II - em dreas classificadas como Zona de Uso Sustentavel 11 (ZUS II), conforme o
Plano Diretor Municipal;

III - mediante prévia observancia das diretrizes urbanisticas e ambientais
aplicdveis.

§1° A inclusdo de gleba no perimetro urbano para fins de implantagdo dependerd
de lei especifica e demonstragdo de viabilidade urbanistica e ambiental.

§2° Empreendimentos implantados na zona rural até a data de publicagio da
norma do Plano Diretor que instituiu a Zona de Uso Sustentdvel I (ZUS I) poderdo
ser objeto de regularizacdo fundidria urbana, mediante enquadramento nessa zona,

observadas as condicées previstas no Plano Diretor. ’

Secdo I
Da Aprovagdo

Art. X5. A aprovagio observard integralmente o procedimento aplicdvel aos
loteamentos urbanos previsto nesta Lei Complementar, sem prejuizo das disposicdes
especificas deste Capitulo.

it
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CHACREAMENTO E SITIOS DE 3
Pardgrafo iinico. Aplicam-se aos empreendimentos de que trata este Capitulo todas
R EC R E I o as exigéncias técnicas, garantias de execugdo, registros, prazos e condicionantes
'} 1.

previstos nesta Lei C para o parc do solo urbano.

Secdo IV
Dos Parametros Especificos

Art. X6. Sem prejuizo dos parametros gerais estabelecidos nesta Lei Complementar,
os chacreamentos e sitios de recreio deverdo observar:

I - drea minima de lote de 1.000 m? (mil metros quadrados);

11 - testada minima de 20 (vinte) metros;

III - taxa mdxima de ocupagdo de 40% (quarenta por cento);

IV - manutengo de percentual minimo de 20% (vinte por cento) da drea total do
empreendimento destinada a dreas verdes internas, sem prejuizo das dreas publicas

exigidas pela legislacdo federal;

V - coeficiente de aproveitamento compativel com ocupagdo de baixa densidade.

Art. X7. O Poder Executivo poderd estabelecer critérios técnicos complementares
para aplicacdo dos parametros deste Capitulo, mediante decreto, desde que ndo
impliquem redugdo dos padrées minimos fixados nesta Lei Complementar.
Pardgrafo inico. Os critérios complementares poderdo considerar:

I - declividade do terreno;

II - sensibilidade ambiental da drea;

III - porte do empreendimento;

IV - proximidade de niicleos urbanos consolidados;

it
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CHACREAMENTO E SITIOS DE C::MDESP
RECREIO

Secdo V
Da Fiscalizagdo e das Sancées
Art. X8. A implantagdo de chacreamento ou sitio de recreio em desacordo com as
disposicoes deste Capitulo caracteriza parcelamento irregular do solo urbano,
sujeitando o responsdvel as sangdes previstas nesta Lei Complementar e na

legislagdo federal aplicdvel.

Art. X12. Sem prejuizo das demais medidas cabiveis, a fiscalizagio municipal
poderd:

I - embargar obras;
1I - aplicar, inclusive multas progressivas;

111 - suspender ou cassar atos administrativos;

IV - comunicar o Ministério Publico;

V - exigir medidas de recuperagdo ambiental e urbanistica.

Secdo VI
Da Regularizagio Fundidria

Art. X10. Os empreendimentos consolidados poderdo ser objeto de Regularizacdo
Fundidria Urbana - Reurb, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017 e da
legislacdao municipal aplicdvel. L4

Art. X11. A instauragdo de procedimento de Reurb ndo constitui direito subjetivo
do empreendedor, dependendo de andlise técnica quanto a viabilidade urbanistica,

ambiental e juridica.

Art 2°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacio.
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ANEXO VIII
Mapa do da Sede Municip

Macro Localizagdo £
Estado de Minas Gerais . . ﬁ
‘ { 4
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Zoneamento
Zona Adensada - ZA

- Zaona de Adensamento Controlada - ZAC
Zona de Adensamento Prioritario - ZAP

. Zana Especial da Interesse Sacial | - ZEIS |
Zona Econdmica de Porte - ZEP

- Zona de Interesse Acroportudrio - ZIA

Zona Mista de Desenvolvimento Econdmico e Habitagdo - ZMDHE
Zona Rural - ZR

‘ Zana Urhana Especial - ZUE

- Zona de Protegdo Sustentavel - ZPS
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COMDESP

OBRIGADO PELA
ATENCAO!

Duvidas, sugestdes e contato:
planejamento@curvelo.mg.gov.br
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QUEM SOMOS?

A uniao Municipal das Associacoes Comunitarias de Curvelo
(UMAC), foi fundada em 11 de junho de 1988.

Tem capacidade de representacao em todo territorio Nacional,
sem fins lucrativos, de carater comunitario e popular, autbnoma
democratica, sem preconceito de raca, cor, politica partidaria,
opcao sexual, filosofica ou religiosa.

UMAG



MISSAO

Promover o fortalecimento das associacdoes comunitarias
urbanas e rurais, por meio da representacao,
assessoramento e incentivo a participacdo cidada,
contribuindo para o desenvolvimento social, a melhoria
da qualidade de vida e a garantia de direitos das
comunidades.




VISAO

Ser referéncia na articulacdo e fortalecimento do
movimento comunitario, atuando de forma democratica e
participativa na construcao de uma sociedade mais justa,
Inclusiva e com melhores condi¢coes de vida para todos.




VALORES

Os valores da UMAC fundamentam-se na promocao da
cidadania e da participacao ativa da populacdo na defesa de
seus direitos, na pratica da democracia por meio de uma
gestao participativa e independente, e no compromisso com
a ética, a transparéncia e o respeito as normas.

A entidade valoriza a igualdade, combatendo toda forma de
discriminacao, e atua com forte compromisso social, voltado
ao bem-estar coletivo.




ATUACAO

A UMAC atua no fortalecimento das associagcdes
comunitarias urbanas e rurais por meio de assessoramento
tecnico, apoio institucional e promocao de capacitacoes,
encontros e acoes voltadas ao desenvolvimento social.
Tambem desempenha papel estratégico na articulacao
entre comunidades, poder publico e parceiros, contribuindo
para a construcido de solugdes coletivas e a defesa dos
direitos da populacao.




IMPACTO

Seu impacto se evidencia no fortalecimento das organizacoes
comunitarias, no aumento da participacao cidada e na ampliacao
do acesso a oportunidades sociais, educacionais € econémicas.
Assim, a UMAC contribui diretamente para a melhoria da
qualidade de vida, a inclusao social e o desenvolvimento
sustentavel das comunidades.

UMAG




PRINCIPAIS CONTRI[BUI(;C)ES
PARA O MUNICIPIO

« Fortalecimento do desenvolvimento e comunitario;

* Promocao de acoes de inclusao social e geracao de oportunidades;

« Gestao da Radio Comunitaria de Curvelo 87.9 FM;

« Fomento a participacao e organizacao comunitaria;

« Apoio e treinamentos sobre a Lei 13.019/14, para execucao de
planos de trabalho e atividades previamente definidos, entre a
Administracao Publica e as Organizacoes da Sociedade Civil com o
objetivo de alcancar o interesse publico;

« A atuacao da UMAC gera impactos positivos diretos para o
municipio, ao identificar e encaminhar demandas locais,
auxiliando o poder publico na tomada de decisoes mais eficientes
e alinhadas as reais necessidades da comunidade

(X X 8
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12 CAPACITACAO
TECNICA SOBRE A LE|
13.019/14




A Uniao Municipal Das Associacoes Comunitarias — UMAC
promoveu a capacitacao ministrada pelo Advogado/Professor
Dr. Pedro Leonardo Lopes na qual foi abordada conhecimento
tecnico sobre a Lei n® 13.019/2014 (MROSC) com o objetivo de
orientar, de forma pratica e detalhada, sobre a correta aplicacdo
da legislacao nas parcerias firmadas com o poder publico,
abordando temas fundamentais como: documentacio
obrigatoria, elaboracdo de plano de trabalho, execucao das
parcerias e prestacao de contas.

X X ) S 10
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A Camara Municipal de Curvelo homenageou a Uniao Municipal
das Associacdes Comunitarias de Curvelo — UMAC, com uma
mocao de aplausos pelo requerimento dos vereadores Ivanete
Gongalves Marques de Carvalho e Mauro dos Santos Gomes,
reconhecendo a relevante iniciativa de promover a 1°
Capacitacao Técnica sobre a Lei n° 13.019/2014.

Homenagem a UMAC

Reconhecimento e Aplausos a Uniao Municipal
das Associagdes Comunitarias de Curvelo

“ Y

&777 || 77 CAMARA MUNICIPAL DE CURVELO

MOCAO DE APLAUSOS

A Climara Municipal de Curvelo, por meio de requerimento dos
vereadores Ivante Gongalves Marques de Carvalbo, Mauro dos Santos
Gomes ¢ José Rafac] Casta, reconhoce ¢ aplaude a Unido Municipal
das Associagies Comunitarias de Curvelo - UMAC, pela relevante iniiativa de
promover a 1* Capacitagio Técnica sobre a Lei n° 13.0192014.

Curvelo, 16 de margo de 2026,

N 7.0




PARTICIPACAQ
INSTITUCIONAL

A UMAC e as Associacoes Comunitarias participam
ativamente de Conselhos Municipais, contribuindo para o
dialogo e influéncia nas politicas publicas do municipio.

« Saude;

« Habitacional;
e Cultura;

* Planejamento.

UMAG



PONTOS FORTES DA UMAC

 Articulacao de 58 Associacdes para agoes integradas.
 Focada em melhorar a vida das pessoas e o desenvolvimento
de Curvelo.




RADIO COMUNITARIA

A Radio Comunitaria promove entretenimento, através de
entrevistas informativas nas areas juridica, saude, politica,
cultural, religiosa, utillidade publica, musical. Promove a
valorizacado de artistas e comerciantes locais, sempre
observando o carater democratico e imparcial, buscando o bem
comum através de seu trabalho serio e filantropico junto a
comunidade.

Exemplos de servicos prestados pela radio:

« Achados e perdidos (documentos, chaves e etc);

« Campanhas de doacbes para o0s mais necessitados
(medicamentos, cestas basicas, roupas, cadeira de banho e
rodas, cama hospitalar, muletas, andadores e etc).

e 0
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GESTAO

A UMAC ¢ gerida por uma Diretoria Voluntaria, composta por
membros das Associacoes Comunitarias, que trabalham em
prol do desenvolvimento comunitario de Curvelo.
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o PREVISAO LEGAL CONSOLIPAPA.
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O tema nao esta previsto minimamente no ordenamento municipal.
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A inclusdao na legislacao existente quebraria a légica dessa

lei ou criaria conflitos internos.
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QUANDO ALTERAR LESISLACAO EXISTENTE?

O assunto ja possui previsao
no Plano Diretor ou em outra
lei estruturante, mesmo que de
modo generico.

A alteracao garante coerencia

%@I? sistema urbanistico,
i@/ﬁido diplomas paralelos ou

;ﬁiﬁ?dﬁom%

Ha necessidade de detalhar,
aprofundar ou operacionalizar
diretrizes ja estabelecidas pelo
Plano Diretor.

A nova lei seria uma repeticao ou
fragmentacao de normas que
deveriam estar consolidadas em
um unico marco regulatorio.




0 QVE JAEXISTE HOTE

macro e previsao

de politica urbana
Plano Diretor (LC 135/2019) para o tema.

« Criou Zonas Urbanas de Uso Sustentavel -
ZUS | e ll.

e Previu Reurb para situacoes consolidadas e I
criacao de novas areas urbanas.

« Reconheceu a possibilidade de regulamentacao
dos chacreamentos e sitios de recreio.
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4 « Critérios para a descaracterizacao
o QVE FALTA de rural para urbano.

Regulamentacao operacional para:

« Procedimentos e parametros para
oc0e aprovacao de NOVOS
empreendimentos.

« Padronizacao de infraestrutura

L |
& minima.

P -« Regras claras para proibicao de
¢ chacreamento rural disfarcado.

&
s - Processos administrativos para
~. fiscalizacao e regularizacao.



ROUPASEM URBANA

Chacreamentos, quando possuem destinacao urbana,
nao podem ser tratados como algo a parte, pois:

Criam a necessidade de prestacao de servicos publicos.

Demandam infraestrutura urbana.

Tém natureza essencialmente urbana, ainda que

comercilalizados com roupagem rural.

Geram o parcelamento do solo.



0 PLANO DIRETOR 94 TRACOV AS DIRETRIZE(, L040,
A REGULAMENTACAO DEVE VIR POR LE!
(OMPLEMENTAR QVE ALTERE A LEI DE
PARCELAMENTO, USO E OCVPACAO PO SOLO URBANO.

Criar uma nova lei paralela criaria conflito com:
« Zoneamento.

- Regras de parcelamento.

I \
 Indices urbanisticos. [ \
. Planos setoriais. ,' “
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AMATRI? PAS REGRAS VRBANISTICAS PEVE PERMANECER
(ONCENTRAPA NA LEI PE PARCELAMENTO, USO E
OCYPACAO PO S0LO, NAO PISPERSA EM VARIAS LEIS.

Parcelamento irregular rural com destinacao
urbana - aplica-se integralmente a Lei 6.766/79.
Portanto, o Municipio deve disciplinar isso na lei
urbanistica, nao em diploma proprio.




0 MELHOR CAMINHO & ALTERAR A LE) PE PARCELAMENTO,
VSO E ocvvagno PO SOLO URBANO PO MUNICIPIO E INSERIR
UMA CECRO ECPECIFICA PARA:

Proibicao de *“loteamentos Critérios para descaracterizacao de
rurals disfarcados”. solo rural com destinacao urbana.

Parametros urbanisticos especificos. Regime de transicao.

Integracao com as ZUS I e II. Regras para areas consolidadas.
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PREVISAO LESGAL

Leli Complementar n°® 135/2019 - Plano Diretor

As propriedades secionadas pelos limites do perimetro urbano serao integralmente consideradas urbanas caso a parcela remanescente na zona rural seja
inferior & frac3o minima de parcelamento dos imoveis rurais, estabelecida pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA) em 3ha (trés hectares)

no Municipio de Curvelo.
m Somente & admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em areas localizadas no interior dos perimetros urbanos.

§& 12 Empreendimentos comumente chamados de chacreamentos ou sitios de recreio, por terem destinacdo considerada urbana e nao rural, devem se
localizar no perimetro urbano e seguir todas as exigéncias e procedimentos relativos ao parcelamento do solo para fins urbanos previstos na Lei Federal n2 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, e nas normas municipais, sendo admitida a implantagdo de novos empreendimentos dessa natureza na Zona de Uso Sustentavel I
(ZUS Il) prevista nos arts. 111 a 113 desta Lei.

§ 22 Os empreendimentos a que se refere o § 12 deste artigo ja implantados na zona rural serdo objeto de regularizagdo fundiaria urbana, desde que
comprovadamente existentes e com ocupacio consolidada até a data de publicago desta Lei, por meio de sua delimitagdo como Zona de Uso Sustentavel | (ZUS )

nos termos previstos nos arts. 108 a 110 desta Lei.
§ 32 O Poder Publico Municipal devera realizar a fiscalizacdo da zona rural com vistas a coibir a implantacdo irregular de empreendimentos a que se refereo §
12 deste artigo fora do perimetro urbano, devendo-se aplicar as sanctes administrativas cabiveis, conforme regulado na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do

Solo.

As alteragOes do uso do solo rural para urbano em propriedades rurais situadas no perimetro urbano dependem da previa anuéncia do INCRA e da

aprovacdo do Municipio Curvelo, nos termos do art. 53 da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
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ART. 76

COMENTE E APMITIPO O
PARCELAMENTO PO SOLO PARA FIN
URBANOS E AREAS LOCALIZAPAS NO
INTERIOR POS PERIMETROS VRBANOS.




CHACREAMENTOS E SITIOS O RECREID

§ 1° Empreendimentos comumente chamados de chacreamentos
ou sitios de recreio, por terem destinacao considerada urbana e
nao rural, devem se localizar no perimetro urbano e seguir todas
as exigencias e procedimentos relativos ao parcelamento do solo
para fins urbanos previstos na Lei Federal n° 6./66, de 19 de
dezembro de 1979, e nas normas municipais, sendo admitida a

A implantacao de novos empreendimentos dessa natureza na Zona

g <
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https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/1979/6766/lei-ordinaria-n-6766-1979-

CONCOLIDADOS

8§ 2° Os empreendimentos a que se refere o § 1° deste artigo
ja implantados na zona rural serao objeto de regularizacao
fundiaria urbana, desde gue comprovadamente existentes e
com ocupacao consolidada ate a data de publicacao desta Lei,
por meio de sua delimitacao como Zona de Uso Sustentavel |
(ZUS |) nos termos previstos nos arts. 108 a 110 desta Lei.




FISCALIZACAO

§3° O Poder Publico Municipal realizar a
fiscalizacao da zona rural com vistas a coibir a
implantacao irregular de empreendimentos a que
se refere o 8 1° deste artigo fora do perimetro
urbano, devendo-se aplicar as sancoes
administrativas cabiveis, conforme regulado na
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.




20NA DE USO SUSTENTAVEL |

Art. 108. A Zona de Uso Sustentavel | (ZUS |) destina-se
a promover a regularizacao fundiaria urbana de
empreendimentos comumente chamados de
chacreamentos ou sitios de recreio, ja implantados na
zona rural, desde que comprovadamente existentes e
com ocupacao consolidada até a data de publicacao
desta Lei, tendo em vista o disposto no art. 76 e
paragrafos desta Lei.




PElelTAQiO 7. 109

Areas destinadas como ZUS I

« Ato do poder executivo municipal, mediante
anuencia prévia do COMDESP e do Conselho
Municipal de Habitacao.

« Quaisquer dos legitimados para a regularizacao
fundiaria urbana previstos no art. 14 da Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017.
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https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2017/13465/lei-ordinaria-n-13465-2017-dispoe-sobre-a-regularizacao-fundiaria-rural-e-urbana-sobre-a-liquidacao-de-creditos-concedidos-aos-assentados-da-reforma-agraria-e-sobre-a-regularizacao-fundiaria-no-ambito-da-amazonia-legal-institui-mecanismos-para-aprimorar-a-eficiencia-dos-procedimentos-de-alienacao-de-imoveis-da-uniao-altera-as-leis-n-s-8629-de-25-de-fevereiro-de-1993-13-001-de-20-de-junho-de-2014-11-952-de-25-de-junho-de-2009-13-340-de-28-de-setembro-de-2016-8-666-de-21-de-junho-de-1993-6-015-de-31-de-dezembro-de-1973-12-512-de-14-de-outubro-de-2011-10-406-de-10-de-janeiro-de-2002-codigo-civil-13-105-de-16-de-marco-de-2015-codigo-de-processo-civil-11-977-de-7-de-julho-de-2009-9-514-de-20-de-novembro-de-1997-11-124-de-16-de-junho-de-2005-6-766-de-19-de-dezembro-de-1979-10-257-de-10-de-julho-de-2001-12-651-de-25-de-maio-de-2012-13-240-de-30-de-dezembro-de-2015-9-636-de-15-de-maio-de-1998-8-036-de-11-de-maio-de-1990-13-139-de-26-de-junho-de-2015-11-483-de-31-de-maio-de-2007-e-a-12-712-de-30-de-agosto-de-2012-a-medida-provisoria-n-2-220-de-4-de-setembro-de-2001-e-os-decretos-leis-n-s-2-398-de-21-de-dezembro-de-1987-1-876-de-15-de-julho-de-1981-9-760-de-5-de-setembro-de-1946-e-3-365-de-21-de-junho-de-1941-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-76-de-6-de-julho-de-1993-e-da-lei-n-13-347-de-10-de-outubro-de-2016-e-da-outras-providencias

EFEITOS
ART. 110

« Recepcao dos parametros  urbanisticos  de

parcelamento, ocupacao e uso do solo previstos para a
ZUS II.

« Adocao dos demais procedimentos administrativos de
regularizacao fundiaria urbana e de registro previstos
na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.



https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2017/13465/lei-ordinaria-n-13465-2017-dispoe-sobre-a-regularizacao-fundiaria-rural-e-urbana-sobre-a-liquidacao-de-creditos-concedidos-aos-assentados-da-reforma-agraria-e-sobre-a-regularizacao-fundiaria-no-ambito-da-amazonia-legal-institui-mecanismos-para-aprimorar-a-eficiencia-dos-procedimentos-de-alienacao-de-imoveis-da-uniao-altera-as-leis-n-s-8629-de-25-de-fevereiro-de-1993-13-001-de-20-de-junho-de-2014-11-952-de-25-de-junho-de-2009-13-340-de-28-de-setembro-de-2016-8-666-de-21-de-junho-de-1993-6-015-de-31-de-dezembro-de-1973-12-512-de-14-de-outubro-de-2011-10-406-de-10-de-janeiro-de-2002-codigo-civil-13-105-de-16-de-marco-de-2015-codigo-de-processo-civil-11-977-de-7-de-julho-de-2009-9-514-de-20-de-novembro-de-1997-11-124-de-16-de-junho-de-2005-6-766-de-19-de-dezembro-de-1979-10-257-de-10-de-julho-de-2001-12-651-de-25-de-maio-de-2012-13-240-de-30-de-dezembro-de-2015-9-636-de-15-de-maio-de-1998-8-036-de-11-de-maio-de-1990-13-139-de-26-de-junho-de-2015-11-483-de-31-de-maio-de-2007-e-a-12-712-de-30-de-agosto-de-2012-a-medida-provisoria-n-2-220-de-4-de-setembro-de-2001-e-os-decretos-leis-n-s-2-398-de-21-de-dezembro-de-1987-1-876-de-15-de-julho-de-1981-9-760-de-5-de-setembro-de-1946-e-3-365-de-21-de-junho-de-1941-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-76-de-6-de-julho-de-1993-e-da-lei-n-13-347-de-10-de-outubro-de-2016-e-da-outras-providencias

Lote Cuadra N o Taxa de Testada
Zona Uso ) ) Permeabilidade Coeficientes . . Instrumentos
Minimo | Maxima Ocupacao Minima
_ _ 2.000 40% em o Outorga Onerosa de
ZUS I Residencial 5 A, Bdsico: 1,0 0% 20m .
m terreno natural Alteracdo de Uso
Rural, atividades
agricolas,
pecuarias, Madulo
7R _ - NA MA NA NA MA NA
agroindustriais, rural
de turismo e
lazer.
Mesmos indices previstos nas o .
_ Direito de preempcao
respectivas zonas em que a _
. _ 2m relacdo 205
ADE Central & sobreposta, | Os mesmos aplicados | .
_ o _ imoveis tombados
Os mesmos aplicados no zoneamento em que a ADE se | entretanto, indices acima do | no zonsamento em o
ADE Central . o Demais instrurmmentos
sobrepde. bdsico somente podem ser | gue a ADE  se _
. . previstos nas
utilizados mediante aprovacdo | sobrepde. _
) _ respectivas Zonas
do Conselho Deliberative do
urbanas.
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Z0NA DE SO
CUSTENTAVEL I

ART. 111. A Zona de Uso Sustentavel
I (ZUS Il) € porcao do territorio
municipal prevista como zona de
baixa densidade, destinada ao
desenvolvimento urbano em
articulacao com atividades de

turismo, lazer e agricultura familiar. 4
17




V$0 PERMITIPO

Art. 112

Na ZUS |l admite-se preferencialmente o uso residencial de baixa
densidade, sendo admitidos os empreendimentos comumente
chamados de chacreamentos ou sitios de recreio, que devem ser
implantados como parcelamento do solo para fins urbanos
tendo em vista o disposto no art. 76 e paragrafos desta Lei.




DIRETRIZES
U<

APOID

Apoio a atividades de carater
agroecologico, cultural,
turismo ou residencial de
baixa densidade e de baixo
impacto.

PREVELAD

Prevenir a irregularidade
urbanistica e aumentar
a regulacao sobre o
territorio urbano.




MUNICIPIO DE CURVELO

ESTADO DE MINAS GERAIS

MINUTA DF
PROVETO OF LEI

MINUTA DE PROJETO DE LEI

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N® 149/M020,
PARA INCLUIR CAPITULO ESPECIFICO 30BRE
CHACEREAMENTOS E SITIOS DE FEECREIO,
ALINHANDO PARAMETROS URBANISTICOS,
PROCEDIMENTOS ADMINISTEATIVOS E REGEAS
DE APROVACAO E FISCALIZACAQ AS
DIRETRIZES DA LC 1532019 (PLANO DIEETOR
MUNICIPAL) E AS PECULIARIDADES DOS
EMPREENDIMENTOS COM DESTINACAO
UERBANA IMPLANTADOS EM  GLEBAS
ORIGINALMENTE EUPRAIS.

Art. 1° A Lei Complementar n® 149/2020 passa a vigorar acrescida do Capitulo X — Dios Chacreamentos e
Sities de Recrelo, nos termos desta Lel Complementar.

CAPITULO X
DOS CHACREAMENTOS E SITIOS DE RECREIO

Secao I
Doz Conceitos e Abrangencia

ART. X1. Para efeitoz desta Lei Complementar, aplicam-se acs chacreamentos e sihos de recreio as
regras gerals de parcelamento do solo previstas na LC 1492020, sem prejuizo das normas especificas
deste Capitulo.

ART. X2, Con=zidera-ze: ’\fn




ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 149/1010, PARA INCLUIR
CAPITULO ssmlmo COBRE CHACREAMENTOS £ CITI0C OF RECREIO,
ALNWANDOD PARAMETROS  URBANIST 1C0C,  PROCEOIMENTOS
ADOMINISTRATIVOS E RESRAS DF APZOVA(.AO 3 FISLALIZA(.AO AS
DIRETRIZES DA LC 135/1019 (PLAND DIRETOR MUNICIPAL) € AS
PECULIARIDADES D0S EMPREENDIMENTOC (OM OESTMA;AO
URBANA IMPLANTADOS EM SLEBAS ORISINALMENTE RURAIS.

Ementa da Minuta de Projeto de Lel, que
altera a Leli Complementat n° 149/2020.




URBANISMO EXISE COBRENCIR SISTEMICA

Coeréncia com o Plano Diretor

A LC 135/2019 determina diretrizes, e a lei
urbanistica  infraconstitucional deve
detalha-las, nao criar regime paralelo.

Amarracao com a legislacao federal

A Lei 6.766/1979 exige que parcelamento
com destinacao urbana seja tratado como
loteamento urbano.

Forca um controle prévio adequado

A descaracterizacao de rural para
urbano € um passo necessario antes de
permitir parcelamento para fins urbanos.




0BRIGADA.

Anne Jennifer Silva Smith Xavier

Conselheira do COMDESP.

Assessora Juridica da Secretaria Municipal de Fazenda e

da Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e
Gestao.

Gerente de Gestao Territorial e Planejamento Urbano.
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