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ATA DA  PRIMEIRA  REUNIAO
ORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE HABITAGCAO - CMH

Ata da reunido ordinaria do Conselho Municipal de Habitagdo — CMH, acontecida
em 27 de dezembro de 2023, as quatorze horas, no auditério situado a Rua Prefeito
Irineu Moreira Gonzaga, 90 — Centro com seguinte pauta: composi¢do da Mesa
Diretora; Aprovagdo do Regimento Interno, apreciagio da criagdo do ZEIS II -
Zona Especial de Interesse Social II. Com a palavra o Conselheiro Presidente,
Pedro Henrique Bianchi cumprimentou os presentes e verificada a tolerancia de
quinze minutos registrou a presenga no plenario dos seguintes Conselheiros: Ivene
Moura Pacheco — Subsecretaria de Politicas Publicas; Thais Soares e Silva,
Danielle Alves Nunes, Talita Sebastiana Braz Santos, Adauto Teixeira Rodrigues,
Ana Paula Cruz Trindade, Irlon Bruno Souto Menezes, Thais Oliveira Almeida,
Gustavo Joseph Ribeiro Soares, Ester Pereira da Silva, Jimmy Billy Cunha, Sandro
Ribeiro de Matos. Verificado o quérum, foi declarada aberta a reuniéo. Ainda com
a palavra, o Conselheiro Presidente registrou e agradeceu a presenga no plenario:
equipe técnica das Secretarias Municipais de Planejamento, Orgamento ¢ Gestao e
da Fazenda: Dra. Anne Jennifer Smith Xavier — Assessora Juridica; Vitoria
Aparecida Barboza Figueiredo — Engenheira Civil e Designer Grafica; Humberto
Pinto Silva — Arquiteto ¢ Urbanista; Ariane Santos Amaral — Estagidria de Direito;
Valério Diniz Mourthé — Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos; Vitor
Augusto Assis Barcelos — Secretario Municipal de Administragao Politicas Sociais
¢ Desenvolvimento Sustentavel; Lidiane Rodrigues Braziolli — Assessoria de
Imprensa; Juliana Pinheiro Diniz — Assessoria Juridica da Central dos Conselho;
Vinicius Nogueira Matos e Jonathan Jinior Messias Peres representantes da Rio
Doce Incorporadora. Prosseguindo o Conselheiro Presidente, solicitou que o0s
Conselheiros presentes se apresentassem para conhecimentos de todos,
considerando que o primeiro item da pauta ¢ a composicdo da Mesa Diretora.
Esclareceu a necessidade de aprovagdo Regimento Interno que € o documento que
estabelece as normas e procedimentos para o funcionamento do CMH; define as
atribuicdes dos membros, as regras para a realizacdo das reunides, as formas de
deliberacdo e votagdo, entre outras questdes, além de garantir a transparéncia € a
efetividade das a¢des do Conselho, assegurar a participagdo da sociedade civil na
elaboracdo e implementag¢ao das politicas habitacionais. Registou a fundamental
importancia do Regimento Interno e principalmente a necessidade de ser seguido (ﬂ[/)
pelos Conselheiros, para que as agdes voltadas a habitagdo de interesse social
sejam efetivas e atendam as necessidades da populagdo. Foi distribuida uma copia
aos presentes, ¢ feita uma apresentacdo de topicos relevantes da proposta de @
Regimento Interno apresentada. O Conselheiro Presidente alertou ser uma proposta
basica, mas que possibilita o inicio das atividades do Conselho ¢ que poide ser
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alterado e adequado a qualquer momento. A proposta do Regimento Interno foi
submetida a discussdo e ndo havendo nenhuma manifestagdo a respeito, foi
submetida a votagdo e aprovada por unanimidade. Dando continuidade aos
trabalhos foi anunciada a composi¢do da Mesa Diretora e colocou a disposi¢do dos
Conselheiros presentes a oportunidade para se candidatarem para os cargos de
Vice-Presidente e Secretarios, obedecendo os critérios para ocupacdo do cargo, ou
seja, para Vice-Presidente a vaga deve ser preenchida por um representante titular
da sociedade civil, considerando que a Presidéncia ¢ ocupada por um representante
do Poder Piliblico; o cargo de 1° Secretario deve ser preenchido por um membro
titular e 2° Secretario que pode ser ocupado por um membro suplente. O senhor
Adauto Teixeira Rodrigues manifestou interesse em ocupar a Vice-Presidéncia ¢ a
senhora Thais Soares e Silva a vaga de Secretaria. Como ndo houve nenhuma
manifestacdo, a eleigdo foi por aclamacio, ficando a composicao da Mesa Diretora
assim constituida: Presidente Pedro Henrique Bianchi; Vice-Presidente Adauto
Teixeira Rodrigues; 1* Secretaria Thais Soares e Silva e 2° Secretario Irlon Bruno
Souto Menezes. O Conselheiro Presidente explanou sobre a importante relagio
entre¢ 0o COMDESP ¢ o CMH. O COMDESP - Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel e Planejamento e 0 CMH - Conselho Municipal de
Habitacdo sdo dois orgios que atuam em conjunto para promover o
desenvolvimento urbano e habitacional nas cidades. O COMDESP ¢ responsavel
por planejar e coordenar o desenvolvimento urbano, enquanto o CMH é
responsavel por discutir e propor politicas habitacionais para o Municipio, e ambos
tém como objetivo melhorar a qualidade de vida da popula¢do, promovendo o
acesso a moradia digna e a infraestrutura urbana adequada. E importante que esses
Conselhos trabalhem juntos para garantir que as politicas habitacionais sejam
integradas ao planejamento urbano, de modo a promover um desenvolvimento
urbano sustentavel e inclusivo. Prosseguindo o Conselheiro Presidente destacou a
importéncia da regulariza¢do fundidria € o Programa "Nosso Lar para Curvelo",
que busca entregar moradias para mulheres em situacdo de vulnerabilidade social e
econémica. O objetivo € garantir o acesso a moradias dignas e promover a reducao
do déficit habitacional, melhorando as condi¢des de habitabilidade em 4reas
precarias; garantindo a integra¢do das moradias de interesse social nos espagos
urbanos, proximas a servigos essenciais como satude, educacio e lazer. Fez
referéncia as Leis Complementares Plano Diretor, Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo, Codigo de Obras e Edificagdes, que sdo leis que estdo em
harmonia e abordam questdes relacionadas a habitacdo social, com atribuigoes
como acompanhar e definir objetivos, diretrizes, prioridades ¢ medidas para a
Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social. Esclareceu que os
empreendedores  Jonathan Jinio Messias Pires € Vinicius Nogueira Matos,
presentes na reuniao tem uma proposta para o Municipio de criacdo de ZEIS II —
Zona Especial de Interesse Social 11, e as leis mencionadas tratam da definigdo de

areas para implantagdo de empreendimentos de interesse social, indicagdo de areas
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para programas de lot.eamc.antos. populares entre outras atribuigdes. Com a palavra
Jo‘nathan Junior Messias Pires iniciou a apresentagio da proposta, cuja copia passa
a integrar a presente Ata. Em sintese o orador usou a palavra e disse que a empresa
ja possul al~guns empreen'dm‘)entos em Curvelo, loteamentos em andamento, mas
que  Ha0. SHe, pald, O PUthO da proposta ora apresentada. Esclareceu que
1dent¥ﬁ‘ca.ran} a OPOI:tullldade, ¢ a demanda de Curvelo, e em conversa com a
{delmstragao, localizaram a area que ja possuem, e ja demarcada como ZEIS, que
¢ a Rua Assucena, que basicamente sdo as areas de ocupacdo desordenada. Disse
que traz na oportunidade a proposta ao CMH para apreciagdo. A proposta € a
111}plantagﬁo de lotes regularizados, com essa populagao; trata-se de uma area de 20
mil metros quadrados, geraria de 100 a 120 lotes, com a area de até¢ 150 metros
quadrados, ou seja, lotes com total e plena capacidade de receber casas com um
padr.?lo ideal. Citou como um dos beneficios do projeto: lotes acessiveis, que nao
precisam passar pelo processo burocritico de regularizagio fundiaria, é proximo a
malhg urbana atual, tem escola perto, tem posto de saude perto, tem supermercado
proximo ¢ loteamento em desenvolvimento. Concluindo disse que o projeto inclu
as faixas 2 e 3 do Minha Casa Minha Vida, o que pode acelerar o processo de
desmembramento e venda dos lotes. Retomando a palavra, o Conselheiro
Presidente colocou a palavra a disposi¢do dos Conselheiros presentes para
indagacdes e em seguida a discussdo. Foi mencionado que a caracterizagao de
interesse social esta relacionada a possibilidade de assisténcia social aos moradores
e o objetivo é garantir que a propriedade seja destinada através de critérios de
direito social dos moradores. Durante a discussio, foram levantadas questdes sobre
financiamento € acesso a recursos importantes para promover a construgdo. O
Conselheiro Presidente destacou que o Municipio precisa promover 0 acesso ao
financiamento, estabelecendo critérios para garantir que o projeto atenda as
necessidades da populagdo; outro ponto abordado foi a flexibilizagdo dos lotes, que
atualmente tém um minimo de 250 metros quadrados, e para atender a demanda da
populagdo por lotes menores, foi proposta a transformagdo da area em ZEIS 11,
com lotes de 125 metros quadrados, visando o acesso popular. Esclareceu que a
proposta ¢ considerada uma alternativa mais rapida e econdmica do que programas
de habitacdo de interesse social tradicionais; € empresa apresenta um anteprojeto,
destacando que tudo ainda ¢ uma proposi¢éo € esta sujeito a ajuste§ que ja estdo
em estudo para elaboragdo das diretrizes. Continuando citog os artigos do Rlano
Diretor que tratam da ZEIS II: “Art. 97 - A Zona de E§p601al Interesse _Soc1a1 6|
(ZEIS 1I) ¢ constituida por 4reas vazias ou subutilizadas e por edlﬁcac;oes
deterioradas e/ou abandonadas nas quais existe o interesse publico na
implementagdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Spcial (EHIS),
definido no art. 46 desta Lei, visando a promogéo do direito a moradia adequada., e
por areas onde estao localizados empreendimentos de habitagdo de interesse social
em implantagio ou implantados. Art. 98 - Serdo delimitadas como ZEIS II os lotes
¢ glebas nao edificados localizados na Zona Adensada (ZA), Zo\na de
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Adensamento Prioritario (ZAP), Zona de Adensgmeilto Contl‘?;lzdo (Z‘g‘ec)hz‘; vzecrms
Mista de Desenvolvimento Econémico ¢ Habitagao (ZMD ) o i

interesse de construgdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS). Paragrato ut o
As ZEIS 11 serdo instituidas por ato do Poder Executivo, a.p?mr da PIopos104o0 0
proprietario, mediante anuéncia prévia do Conselho Mumclpall.de Habltaqgo ?11,
em sua auséncia, do 6rgdo municipal responsavel pela politica de l}ablzaqaoa
devendo-se levar em consideragdo os seguintes aspectos: I - caracterlzaq:’aq do
interesse publico; Il - capacidade da area para receber os parametros urbanlgtlfos
de ZEIS II; III - oferta de infraestrutura urbana e servigos publicos; IV - cor~1dlgoes
de acessibilidade e mobilidade.” Nio havendo nenhuma manifestagao dos
Conselheiros presentes em relagdo a proposta de institui¢do de ZEIS 11 aeresentada
pelos empreendedores, o Conselheiro Presidente submeteu a votagao, sepdo
aprovada por unanimidade. Cumprida a finalidade da reunido, e nada mais a
havendo a constar, o Conselheiro Presidente Pedro Henrique Bianchi agradeceu a
presenga de todos e registrou que a préxima reunido do CMH esta prevista para o
mes de janeiro de 2024, com data a ser agendada e comunicada aos membros. A
reuniao encerrou as quinze horas e trinta minutos. A presente Ata, elaborada de
forma sucinta, apés lida e aprovada, serd assinada pelos Conselheiros presentes e
sera disponibilizada no site oficial da Prefejtura Municipal de Curvelo. Curvelo 27
de dezembro de 2023,
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