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Aos trinta dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e seis, as dez horas no
auditdrio onde funciona a Procuradoria Geral do Municipio, situado a rua Prefeito
Irineu Moreira Gonzaga, no 90 - Centro, reuniu o COMDESP - Conselho
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e Planejamento, sob a presidéncia
Conselheiro Euller Henrique Gongalves, atual vice presidente, devido a auséncia
do Conselheiro Presidente, Vitor Augusto Assis Barcelos. Apds tolerancia
regimental de quinze minutos registrou a presenca dos seguintes Conselheiros:
Estevdo Augusto Vercosa de Matos - Conselheiro Suplente, representando a
Procuradoria Geral do Municipio; Jodo Alves Fonseca Filho - Conselheiro
Suplente, representante as associacdes comunitarias rurais; Anne Jennifer Silva
Smith Xavier - representante da Secretaria Municipal de Planejamento, Or¢gamento
e Gestdo; Adauto Teixeira Rodrigues, representante da UMAC,; Jefferson Pereira
da Silva - Gerente de Projetos de Engenharia Urbana; Humberto Pinto Silva -
Conselheiro  Suplente,  representante  da  classe de  engenheiros
civis/arquitetos/urbanistas; Gilberto de Carvalho Alves - representante da ARPA;
Carolina Vieira de Andrade - representante do CEFET/Curvelo; Claudia Regina de
Oliveira - Conselheira Suplente, representando a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social; Allan Pereira Costa - Conselheiro Suplente, representante da
Secretaria Municipal de Educacgdo; Lucas Muniz da Silva Conselheiro Suplente,
representante da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos. Havendo
numero legal, o Conselheiro Presidente em exercicio Euller Henrique Gongalves
declarou aberto os trabalhos e registrou a presenca da equipe técnica da Secretaria
Municipal de Planejamento, Orcamento e Gestdo: Laissa Torres; Rafael Lacerda
Maia, Mariana Rodrigues Louzada, Maria Vitéria dos Santos Fernandes, Zélia
Aparecida Medeiros Lima, Eduardo André Avelino Junior, Gisele Pereira Rocha,
agradeceu a presenga de todos e comunicou que com a auséncia do Conselheiro
Vitor Augusto Assis Barcelos, e na qualidade de vice presidente conduziria a
dire¢cdo dos trabalhos na reunido. Prosseguindo o Conselheiro Presidente em
exercicio, esclareceu que a pauta para a reunido seria resumida, concentrando-se
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nos temas debatidos na reunido anterior. Comunicou que a proxima reunido do
COMDESP estd prevista para o dia 30 de julho, seguindo o calendario
anteriormente estabelecido para a Gltima quinta-feira de cada més. Contextualizou
para quem nao pode comparecer na reunido anterior: o COMDESP recebeu o
Vereador Presidente da Camara, Danilo Santos Guimardes, que apresentou
propostas de alteragdes na Lei Complementar n° 149/2020 que estabelece o
parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo, propondo reducao da faixa ndo edificante.
Apo6s a ultima reunido do Conselho, a equipe técnica da Secretaria de
Planejamento instituiu um grupo de trabalho para debater o tema, e constatando se
tratar de uma matéria bastante complexa, exigindo maior maturidade para que
estudar as mudancas e compreender seus impactos tanto no sistema viario quanto
nas edificagdes existentes, foi feito um estudo para mapear essas propostas.
Ressaltou que o foco na ultima sessdo tenha sido a BR-135, ressaltando que
existem outras vias e faixas que também sofrerdo impactos imediatos caso essas
propostas sejam aprovadas. Continuando disse que a preocupacao da equipe de
trabalho se estende de maneira genérica e abrangente, ou seja, ao invés de focar
apenas na situacdo da BR-135, dado que o acréscimo de edificacdes era menor em
relacdo as demais areas localizadas no perimetro urbano do municipio. Fez
referéncia a outra alteracdo a Lei Complementar 149/2020, relativa aos parametros
de afastamentos frontais, onde foi sugerida uma proposta de modificacdo legal
para contestar o avang¢o desse recuo que hoje vigora como obrigatério no
Municipio. Quanto ao Substitutivo 01 ao Projeto de Lei Complementar n°
09/2026, a nova proposta de alteracio a Lei Complementar n° 149/2020,
estabelece que, para as edificagdes residenciais, comerciais ou mistas, passa a ser
admitida a construgdo alinhada a qualquer uma das divisas laterais e de fundo,
com altura de sete metros e meio, desde que cumpridas as regulamentagdes e
normas de seguranca contra incéndio. Dando continuidade aos trabalhos, salientou
que esta proposta ja havia sido apresentada anteriormente; relembrando o histérico
da Lei n° 149/2020, sua versao inicial permitia a ocupacao de apenas uma divisa.
Posteriormente, houve uma primeira flexibilizacdo para duas divisas e, agora, a
proposta visa permitir a ocupacdo de até trés divisas, mantendo o limite de 7,5
metros de altura para as edificacdes nas divisas laterais e de fundo. As explicagdes
foram apresentadas através de desenhos, possibilitando aos presentes, maior
distingdo entre o cenario atual e a proposta apresentada pelo Vereador Presidente
da Camara Municipal de Curvelo. Trata-se de um texto de atualizagdo, no qual a
altura mencionada desconsidera os volumes de caixas d'agua, caixas de elevador e
de escadas, referindo-se estritamente ao pé-direito util do imovel. Em seguida,
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referiu-se ao § 3° da proposta, que traz como novidade a permissdo para implantar
garagens no alinhamento frontal do lote, dispensando o afastamento frontal
minimo, desde que a area seja destinada exclusivamente a esse fim. Esclareceu
que se trata da proposta apresentada pelo Vereador Danilo Guimaraes, permitindo
0 avango sobre o recuo frontal apenas para o uso de garagem, tomando como
exemplo a realidade de uma regido do municipio. Apds os tramites legais para
abertura e funcionamento, decidem fazer um acréscimo irregular, por exemplo,
muitas delas utilizam o espago frontal como garagem para garantir o acesso a
edificagao. Além disso, o § 4° estabelece que, independentemente dos recuos
estipulados, o afastamento frontal igual a zero ¢ admitido exclusivamente no
pavimento térreo quando este for destinado a lojas, galerias, halls de acesso,
recepgoes, garagens € circulacdo de pedestres. Por fim, o paragrafo quinto autoriza
o avanco de varandas, sacadas, marquises e beirais sobre os afastamentos
minimos, desde que sejam respeitadas as normas de seguranca, acessibilidade,
ventilagdo e prevencao contra incéndio. Prosseguindo convidou a engenheira civil,
Mariana Rodrigues Louzada, membro da equipe de apoio da Secretaria Municipal
de Planejamento, Or¢amento e Gestdo para contextualizar o exemplo apresentado.
Com a palavra esclareceu que antes de submeter a proposta de redacdo a votagao,
¢ crucial destacar os objetivos fundamentais do municipio, que priorizam o
bem-estar social e o interesse coletivo frente as demandas individuais. Toda e
qualquer alteracdo na legislagdo urbana deve estar estritamente alinhada ao Plano
Diretor. Atualmente, o municipio gerencia dez zoneamentos distintos e diversas
areas de diretrizes especiais, cujos parametros devem ser rigorosamente
compatibilizados; citou como exemplo: em zonas que ja operam no limite da
capacidade de sua infraestrutura, o incentivo ao adensamento construtivo
configura um risco urbano direto que contraria o Plano Diretor. Em contrapartida,
outras diretrizes especificas buscam preservar espacos para pedestres e assegurar a
implantagao de vias segregadas para o transporte publico de massa. A emenda
sugerida pelo Vereador Presidente da Camara propde relativizar o uso das divisas
laterais e de fundo com base apenas na altura do imovel, abrindo a possibilidade
de ocupacido de até trés limites do lote. Também prevé a implantacdo de garagens
no alinhamento frontal sem restri¢des quanto ao tipo de uso da edificacao, além de
recuo frontal zero no pavimento térreo para comércios, galerias e acessos, € a
permissdo para avangos de sacadas, varandas, marquises e beirais sobre os recuos
minimos. Contudo, a legislagdo vigente j4 possui mecanismos adequados de
flexibilizagdo. O Artigo 137, Inciso I, autoriza construgdes no alinhamento frontal
caso 30% da face da quadra ja siga esse padrao, visando manter a harmonia e as
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caracteristicas consolidadas da regido, sem incentivar novos adensamentos
indiscriminados. Essa norma ndo se aplica ao eixo de verticalizagdo, onde o
alinhamento frontal ¢ de fato estimulado pelo Plano Diretor. A permissao para o
avango de varandas e terragos nos moldes sugeridos entraria em conflito direto
com o Codigo Civil, que proibe tais estruturas a menos de um metro ¢ meio da
propriedade vizinha para salvaguardar a privacidade. Além disso, as normas
municipais ja disciplinam as saliéncias de forma técnica e satisfatoria: as
marquises possuem limites rigidos de avanco e exigéncia de escoamento pluvial,
enquanto os beirais de até 1,20 metro ndo contam como area construida e podem
ocupar até 60% do afastamento minimo. Concluindo disse que sob uma oOtica
técnica, a redagdo atual cumpre perfeitamente sua funcdo; do ponto de vista
pratico, embora simulagdes em lotes padrdo de 15 por 24 metros (360 m?)
demonstrem o cumprimento formal de 80% de taxa de ocupagao e permeabilidade,
a liberagdo para ocupar trés divisas pode acarretar impactos urbanisticos
relevantes. Disse que o Codigo de Obras autoriza iluminacao artificial e ventilagao
mecanica para certos ambientes, a medida facilitaria a proliferagdo de galpdes
comerciais ou industriais colados a residéncias, fendmeno que ja vem crescendo
em novos loteamentos como no Bairro Santa Rita. Finalizou dizendo que como
técnicos do Executivo, o correto ¢ analisar o impacto urbano e social em uma
projecdo de 10 a 20 anos, garantindo solugdes sustentdveis que suportem o
crescimento populacional futuro. Solicitou a palavra o Conselheiro Suplente Jodo
Alves Fonseca Filho que manifestou seu entendimento de que a proposta
apresentada ndo € viavel, suas consequéncias nao beneficiam a coletividade, pelo
contrario ela gera um ciclo de problemas futuros, que ja é possivel perceber.
Concluindo disse que uma aprovacao desse tipo traz diversas complicagdes, € com
certeza nao dara seu apoio a isso. Retomando a palavra o Conselheiro Presidente
em exercicio, agradeceu ao Conselheiro Suplente Jodo Alves Fonseca Filho pela
sua contribuicdo e registrou que na condigdo de gestor do Departamento de
Fiscalizagdo, fala com propriedade que sdo inumeras as situagdes com relagdo a
ocupagdo na divisa, inclusive alguns dos parametros propostos pelo Vereador
Danilo Santos Xavier Guimaraes ferem a Codigo Civil. Registrou que desse modo,
a simples adi¢cdo do artigo poderia, posteriormente, resultar em uma declaragdo de
inconstitucionalidade por afrontar diretamente o Codigo Civil. Portanto, mesmo
cientes de que certas situacdes contrariam as normas vigentes, cComo corpo técnico
e representantes do Poder Executivo, ndo ¢ indicado propor uma alteragdao
legislativa que comprometa a fluidez urbana; a intencdo nao ¢ focar apenas na
perspectiva individual ou em como essa mudanca impacta o mercado, mas sim
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alertar para as consequéncias a longo prazo sobre o planejamento urbanistico das
edificagdes, bairros e demais construgdes. Dando prosseguindo o Conselheiro
Presidente em exercicio anunciou a analise preliminar sobre a alteracdo da faixa
nao edificante. Disse que a equipe técnica desenvolveu um estudo preliminar
detalhando os impactos dessa proposta nas rodovias inseridas no perimetro
urbano, e ressaltou que qualquer cidadao tem o direito de propor modificacdes na
legislacdo com o objetivo de aprimorar a conectividade, esclareceu que, existe
amparo legal para isso, permitindo que a administragdo municipal reduza a
extensao atual de 15 metros para até 5 metros, e que ao lidar com sugestdes que
envolvem temas complexos, torna-se obrigatoria a abertura de uma frente de
trabalho para avaliar os impactos no cotidiano do municipio e apos a conclusao
desses levantamentos, traz os dados para discussdo e apresentagdo junto aos
demais membros. Registrou que o debate desde a reunido anterior reforga que essa
modificagdo, de maneira semelhante a questdo dos afastamentos, pode acarretar
sérios problemas para a municipalidade. Havia uma preocupagdo da equipe técnica
da Secretaria de Planejamento quanto a aprovagdao de mudancas na lei sem
analises prévias adequadas, motivo pelo qual apos a reunido, o grupo de trabalho
J& se organizou e deu inicio ao estudo da alteracdo. Convidou para manifestar o
Conselheiro e membro da equipe técnica da Secretaria Municipal de
Planejamento, Or¢gamento e Gestdo, o engenheiro civil Jefferson Pereira da Silva
sobre a proposta para alterar a faixa nao edificante das rodovias que atravessam o
perimetro urbano do Municipio. Com a palavra o orador disse que embora a
rodovia BR 135 tenha sido o foco inicial da apresentagdo, existem outras rodovias
que cruzam o perimetro urbano municipal que sofreriam impactos ainda mais
severos. Caso essa alteracdao fosse realizada sem a fundamentacao de um estudo
prévio, o potencial de problemas para o municipio seria consideravelmente maior.
Tomando como ponto de partida a Avenida Bias Fortes, que possui uma extensao
de eixo de cerca de 14 quilometros, foi realizado um estudo comparativo entre o
cenario atual e uma projecao futura, baseando-se nos dados das edificagdes ja
cadastradas. Atualmente, contabilizamos aproximadamente 640 unidades
imobiliarias situadas dentro da faixa de dominio da Bias Fortes, considerando o
recuo de 15 metros. Mesmo se houvesse uma redugdo para 5 metros, o total de
unidades afetadas ainda seria de 393. Evidenciando que diminuir a faixa de 15
para 5 metros estd longe de solucionar o impasse das edificagdes localizadas na
area nao edificante, ou seja, persistiria uma situacdo complexa, que seguiria
demandando novas modificagdes e analises adicionais. Adicionalmente, a rodovia
BR 259, que serve de acesso a Inimutaba e Felixlandia, possui um eixo de
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aproximadamente 8 quilometros de extensdo e, no cenario vigente, adota uma
faixa ndo edificante de 12 metros. Prosseguindo disse que conforme apontado
pelo cadastro imobilidrio atual, ha cerca de 250 edificacdes que possuem ao menos
uma fracdo de sua estrutura avancando sobre esse recuo; com a eventual alteracao
dos parametros, esse numero seria reduzido para algo em torno de 160 imdveis.
Salientou que por outro lado, a LMG 754, que estd sob a concessdo da ECO 135 e
conecta 0 Municipio a Cordisburgo, soma cerca de 4,5 quilometros dentro da area
urbana, e apresenta menos conflitos inseridos na faixa ndo edificante. Continuando
o orador disse que em relacdo a BR 135, sdo aproximadamente 25 quilometros de
extensao dentro do perimetro urbano, englobando 140 edificacdes. Caso as
alteracoes propostas fossem aplicadas, esse nimero seria reduzido para cerca de
90 imoveis afetados, € de maneira sucinta, foi feito esse levantamento apenas para
fins de visualizagdo grafica, tomando como exemplo, apresentou na lousa digital a
regido da avenida Santo Amaro entre o Posto Rio Pinheiro e o trevo que segue
para Inimutaba, no entroncamento com a Avenida JK. Apresentou uma
visualizagdo grafica para auxiliar na interpretacdo da faixa de dominio e da
proposta em debate, ilustrando como funcionam as duas delimitagdes no cenario
atual. Hoje, vigora uma extensdo maior com a faixa ndo edificante de 15 metros,
mas, caso a reducdo seja aprovada, uma nova area seria estabelecida para a faixa
edificavel. Foi possivel identificar que existem edificacdes com sobreposi¢do
direta na faixa de dominio da rodovia, uma condi¢cdo que o municipio ndo possui
previsao legal para modificar. Além de imdveis que apresentam intersecao com o
atual recuo obrigatorio de 15 metros e, conforme apontam os estudos, mesmo que
ocorra essa reducdo, algumas edificacdes continuariam em situagdo irregular.
Ressaltou que foi feito um estudo apontando a diferenca da questao da faixa de
dominio na BR 135, porque ela tem algumas peculiaridades e a faixa de dominio
nao ¢ tdo simples. Esclareceu que buscou informac¢do no site da concessionaria,
ou seja, ndo ¢ algo criado pela equipe, e sim uma situagao que se encontra publica
disponivel no site, ¢ uma simulacdo com a situagdo atual e a situagdo proposta.
Continuando salientou que a situacao das edificagdes ja construidas na faixa nao
edificante da BR 135 nao ¢ tdo gritante, porém ¢ importante registrar a questao da
supressao levantada pelo representante da ARPA na reunido anterior onde existem
lotes que ainda ndo foram lancados no cadastro imobilidrio. Este estudo inicial,
que esta sendo apresentado hoje, demonstra que hé a possibilidade de variacao de
faixa de 15 até 5 metros, e inclusive existem Municipios que aderiram ao recuo de
10, 7 metros, variando conforme a localizagdao. Contudo, registrou que ainda a
equipe ainda ndo tem seguranga, ou respaldo legal para viabilizar uma aprovacao
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no prazo de um més, que € o intervalo entre as reunides do COMDESP. O
municipio ndo estad inerte e segue progredindo com novos estudos, mas a equipe
técnica de planejamento concluiu que a proposta ainda ndo retne condigdes para
ser apresentada a votacdo. Com a palavra o Conselheiro Presidente em exercicio
agradeceu a participacdo do engenheiro Jefferson Pereira Silva e manifestou a
expectativa de que a apresentacdo tenha demonstrado a clareza necessaria a todos
os Conselheiros. Salientou que sob a perspectiva da legalidade, a previsdo
normativa ainda ndo existe no ordenamento, mas o objetivo do Executivo e
garantir que qualquer alteragdo ocorra de forma técnica e segura, antecipando
todas as suas potenciais consequéncias e devido a complexidade do tema, a equipe
técnica decidiu realizar um estudo mais aprofundado antes de submeter a votacgao.
Nao havendo nenhuma manifestagdo dos Conselheiros, o Conselheiro Presidente
comunicou os novos representantes da Camara de Dirigentes Lojistas, Rodrigo
Pereira Garcia como Conselheiro Titular, e Alessandro Ricardo de Souza Tinoco
como Conselheiro Suplente. Com a palavra a Conselheira Carolina Vieira de
Andrade, aproveitando a teméatica da proposta apresentada, indagou se o Executivo
tem a previsdo de delegacdo de areas para distrito industrial, como acontece em
alguns municipios que fazem a delimitacdo de uma area como forma de incentivo
para atrair empreendimentos maiores. Em resposta, o Conselheiro Presidente em
exercicio esclareceu que no Plano Diretor, existe a Zona Economica de Porte, em
seu art. 101: “Considera-se Zona Economica de Porte (ZEP) a por¢do do
territorio municipal constituida pelas dreas de atividades economicas voltadas a
industria e empreendimentos de porte.” Art. 102 - Na ZEP admite-se
preferencialmente o uso de atividades economicas industriais, sendo vedado o uso
residencial. Complementando, a Conselheira Dra. Anne Jennifer Smith Xavier
Reis fazendo referéncia a legislacdo vigente. Disse que a Lei Complementar n°
135/2019 define, em seu art. 99, a Zona Mista de Desenvolvimento Econdmico ¢
Habitagao (ZMDEH) como a area destinada a implantagdo de empreendimentos de
uso ndo residencial ou misto, capazes de estruturar a atividade economica em
razao de sua dimensao, infraestrutura existente e localizacao estratégica. O art. 100
estabelece como diretrizes da ZMDEH: estruturar a atividade hoteleira para
estimular o turismo, o lazer e a cultura regionais; compatibilizar atividades
turisticas com empreendimentos de médio e pequeno porte e habitagdo; abrigar
usos educacionais de formacao técnica e superior; atrair investimentos da industria
de transformacdo de base limpa e em estrutura logistica para transporte e
distribui¢do; servir a demanda publica por novos equipamentos institucionais;
promover habitacdo de interesse social alinhada as oportunidades de trabalho e
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renda; e fomentar servicos de abastecimento, alimenticio e suporte logistico. Nesse
contexto, a Lei n° 3.691/2023 instituiu o Programa de Desenvolvimento
Econémico Sustentavel de Curvelo (PRODESC), voltado a geracdo de emprego e
renda mediante estimulo a novos empreendimentos e a expansdao dos existentes,
sob o principio da sustentabilidade. O programa concede incentivos como isen¢ao
de taxas de obras e licengas, ISSQN sobre construgdo, IPTU por até dez anos,
desconto de 50% na cota municipal do IPVA, doag@o ou concessdo de uso de
terrenos publicos e apoio institucional. A adesdo exige carta de intengdo com
projeto de investimento, comprovacdo de regularidade fiscal ¢ juridica, e
demonstragdo de impacto ambiental minimo ou baixo. A manutengdo dos
beneficios estd condicionada a regularidade fiscal anual e a comprovagdao do
nimero médio de empregos mantidos, cessando os incentivos em caso de faléncia,
descumprimento das obrigagdes assumidas, paralisagdo das atividades,
cometimento de ilicito grave ou desvio de finalidade do imodvel, hipoteses que,
verificada a ma-fé, implicam reposi¢do dos valores acrescida de multa de 10%.
Nada mais havendo a tratar, o Vice-Presidente, que presidiu a reunido na qualidade
de Presidente em exercicio, agradeceu a presenga de todos e declarou encerrada a
reunido, da qual se lavra a presente ata de forma resumida que, lida e aprovada, vai
assinada por ele e pelos demais conselheiros presentes, e posteriormente
disponibilizada, junto com a respectiva apresentagdo, no link do COMDESP:
ttps://curvelo.mg.gov.br/conselho-municipal-de-desenvolvimento-sustentavel-epla
nejamento-comdesp. Curvelo, trinta de junho de 2026. E~a~ TriyJO Timmo0
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