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ATA DA SEXTA REUNIAO DO
COMDESP - CONSELHO
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO,
ORCAMENTO E GESTAO - 2026.

Aos trinta dias do més de julho do ano de dois mil e vinte e seis, as dez horas no
auditorio onde funciona a Procuradoria Geral do Municipio, situado a rua Prefeito
Irineu Moreira Gonzaga, no 90 - Centro, reuniu 0 COMDESP - Conselho
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e Planejamento. Com a palavra a
Conselheira Dra. Anne Jennifer Smith Xavier Reis, comunicou que assumiu a
Secretaria Municipal de Planejamento, Or¢camento e Gestdo, e seguindo a Lei
Complementar n° 135/2020, assume a Presidéncia do COMDESP. Apos tolerancia
regimental de quinze minutos registrou a presenca dos seguintes Conselheiros: Dr.
Vinicius Frederico de Oliveira Freitas de Carvalho - Procurador Geral do
Municipio; Mariana Gongalves Bueno Rodrigues - Secretaria Municipal de Meio
Ambiente; Jefferson Pereira da Silva - representante da Secretaria Municipal de
Planejamento Or¢amento e Gestdo; Allan Pereira Costa - representante da
Secretaria Municipal de Educagdo; Lucas Muniz da Silva - representante da
Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos; Wilson Avelino de Souza -
representante  do Sechobares; Adauto Teixeira Rodrigues, representante das
associagdes comunitarias da zona urbana; Daniel Soares Macedo - representante
da Cia. Bombeiro Militar; Gilberto de Carvalho Alves - representante da ARPA;
Gustavo Diniz Gonzaga - representante do CREA/MG; Rodrigo Pereira Garcia -
representante da CDL; presente o Conselheiro vice-presidente, Euller Henrique
Gongalves, a Conselheira suplente, Mariana Rodrigues Louzada, e equipe técnica
da Secretaria Municipal de Planejamento Or¢camento e Gestao, representantes da
Defesa Civil: Edmilson Dutra da Silva e Thiago Chaves Coelho. Registrou a
presenca dos Vereadores Humberto Freire Pereira e Ivanete Gongalves Marques de
Carvalho, e assessores do Legislativo Curvelano. Prosseguindo cumprimentou os
presentes e anunciou a previsao de pauta: Manifestacdo do Prefeito, Dr. Gustavo
Nascimento; 2 - Apresentacdo institucional do CREA; 3 - Adequac¢do da Lei n°
779/1973 (Codigo de Posturas), para tratar sobre numeragdo predial; 4 Criagao de
procedimento de vistoria para fins exclusivos de obtencdo de "Habite-se"; 5 -
Discussao sobre o Fundo Municipal de Planejamento Urbano; 6 - Regulamentagao
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do comércio ambulante. Feito isso, transferiu a palavra ao Prefeito de Curvelo, Dr.
Gustavo Nascimento, que ressaltou a importancia do Conselho para o
desenvolvimento municipal. Destacou que o0 COMDESP ¢ composto por pessoas
extremamente sérias € que a Secretaria Municipal de Planejamento deve estar
sempre aberta para conversar com investidores, revisando as questdes do Plano
Diretor, que ¢ dindmico e ndo pode ser engessado. Enfatizou a necessidade de
trabalho integrado com a Camara Municipal, citando a presenca dos Vereadores
Humberto Freire Pereira e Ivanete Gongalves Marques de Carvalho, para atrair
investimentos, gerar emprego e renda, sempre dentro dos marcos legais. Ressaltou
que o didlogo permanente entre os conselheiros ¢ fundamental para chegar a
solucdes viaveis para o municipio. Prosseguindo a pauta dos trabalhos a
Conselheira Presidente, convidou o Conselheiro Gustavo Diniz Gonzaga para
apresentagdo institucional do CREA/MG. O Conselheiro Gustavo Diniz Gonzaga,
Engenheiro Civil e representante do CREA-MG, apresentou a estrutura e atuagao
do Sistema Confea/Crea. Informou que ¢ Inspetor do CREA ha seis anos e atua ha
nove anos dentro do Sistema, tendo sido anteriormente Presidente da Associagao
Centro Mineiro. Explicou que o CONFEA ¢ o Conselho Federal e o CREA ¢
dividido por estado, sendo que a Inspetoria Regional de Curvelo representa 12
cidades com mais de mil profissionais registrados. Destacou que a Mutua ¢ a
Caixa de Assisténcia dos Profissionais, oferecendo beneficios sociais e
previdenciarios. Informou que em Minas Gerais existem mais de 60 mil empresas
registradas e mais de 150 mil profissionais registrados. Apresentou a estrutura
organizacional do CREA, composta por presidente, diretores, plenarias, cdmaras
especializadas, comissdes e grupos de trabalho. Mencionou que o CREA-MG
conta com uma Inspetoria propria em Curvelo, localizada no bairro Jardins, atras
do Forum, resultado de parceria entre a Prefeitura e o CREA. Informou sobre
grupos de estudo em funcionamento, destacando o grupo sobre expansao urbana e
crescimento inteligente das cidades, que apresentard relatorio técnico em
aproximadamente seis meses. Ressaltou a importincia de aprender com
experiéncias de outras cidades, como o caso de loteamentos irregulares em Sao
Paulo, para evitar problemas similares em Curvelo. Enfatizou que o CREA
disponibiliza estrutura de coworking, plataforma de inovacdo (Crealab),
capacitagdo profissional e acesso ilimitado as normas ABNT. Em seguida usou a
palavra o servidor Jefferson Pereira da Silva, Gerente de Projetos de Engenharia
Urbana, que apresentou a proposta de adequagdo ao Codigo de Posturas, Lei n°
799/1973, referente a numeragdo predial. Explicou que a certiddo de numeracao
predial funciona como principal instrumento de controle da extensdo do
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municipio, pois sem ela ndo ¢ possivel ligar energia e agua. Informou que a
adequacdo busca compatibilizacdo e seguranca juridica. A proposta ¢ adequar a
redacdo do inciso VI do art. 205B em relagdo as obras de infraestrutura, ou seja,
redacdo atual: “VI - imovel com inscri¢do imobiliaria integrante de loteamento
cuja execugdo de obras de infraestrutura de abastecimento de dgua, esgotamento
sanitario e fornecimento de energia ndo estejam concluidos;” Redagdo proposta:
“VI - imovel com inscrigdo imobilidaria integrante de loteamento cujo Termo de
Recebimento Provisorio de Obras de Urbanizacdo ndo tenha sido emitido nos
termos do art. 98 do Decreto 4.467 de 2021.” Continuando disse que a redagao
atual proibe a emissdo da certiddo para imoével com inscricdo imobilidria
integrante de loteamento cuja execucdo de obras de infraestrutura de
abastecimento de 4gua, esgotamento sanitdrio e fornecimento de energia nao
estejam concluidos. A redagdo proposta substitui essa referéncia genérica por
mencao especifica ao Termo de Recebimento Provisério de Obras de Urbanizagao,
conforme artigo 98 do Decreto 4.467 de 2021, aumentando a seguranca juridica e
evitando conflitos de interpretagdo. Com a palavra Conselheira Presidente
complementou explicando que essa medida garante que o Municipio ndo seja
onerado indevidamente e que o adquirente do lote ndo seja prejudicado pela falta
de infraestrutura basica, repartindo adequadamente as competéncias e
responsabilidades entre poder publico e loteador. Com a palavra o Vereador
Humberto Freire Pereira disse que a populagcdo sempre procura os Vereadores
com reclamagdes devido a demora e falta de resposta nos protocolos da Prefeitura.
Sugeriu criar um mecanismo para ouvir os cidaddos e notificar os investidores,
agilizando a liberagdao dos lotes no prazo para que as pessoas possam construir
apos investirem seus recursos. Em resposta, o orador Jefferson Pereira da Silva
informou que o canal de comunicagdo esta disponivel pelo e-mail do planejamento
e pelo endereco especifico loteamentos@curvelo.mg.gov.br, além dos meios
tradicionais de solicitagdo ao Executivo. Quanto a fiscalizacdo, foi criada e esta
sendo estruturada a comissao de fiscaliza¢dao de parcelamento de solo, atendendo a
uma necessidade identificada pela administragao de acompanhar o processo desde
a execu¢do, € ndo apenas no final. Esclareceu ainda que a comissdo ja atua em
reunioes, definindo notificagdes e relatdrios de acompanhamento para loteamentos
com alvard vigente, e notificando os loteadores sem alvara para que regularizem a
situagdo. Destacou ainda que ha um intenso trabalho de bastidores sendo realizado
para resolver essas questoes, embora nem tudo seja divulgado publicamente. A
Vereadora Ivanete Gongalves Marques de Carvalho usou a palavra e indagou com
relacdo a numeragdo predial, o cidadao solicita a certidio na prefeitura e,
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posteriormente, apresenta essa declaracdo a CEMIG e a Copasa para que realizem
a ligacdo de energia e dgua. No entanto, ao acionar as concessionarias, ¢ criada
uma situacdo em que novos documentos sdo exigidos. A declaracao emitida pelo
municipio j& ndo deveria ser suficiente para a liberacdo dos servigos, ou €
realmente obrigatério cumprir as demais exigéncias dessas empresas? Em resposta
o servidor Jefferson Pereira da Silva explicou que trata-se de processos
independentes controlados por instituigdes diferentes. A prefeitura emite o
documento oficial atestando que o lote esta apto a receber aquela numeragdo e
gerando os devidos desdobramentos administrativos; por outro lado, a Copasa e a
CEMIG possuem regulamentos internos proprios € t€ém autonomia para solicitar a
documentacdao que julgarem necessaria para autorizar a ligacdo. Finalizou
salientando que a administragdo municipal ndo possui meios para interferir nas
exigéncias documentais de outras entidades. Prosseguindo com a reunido, a
Conselheira Presidente passou a palavra para servidora e engenheira civil Mariana
Rodrigues Louzada, Gerente de Gestdo Territorial e Planejamento Urbano, que
apresentou a criacdo da Certidao de Prosseguimento de Vistoria (CPV) para fins
exclusivos de obten¢do do Habite-se, conforme Lei Complementar n° 152/2021
(Codigo de Obras e Edificagdes). Explicou que a CPV ¢ instrumento destinado a
suprir a exigéncia de Alvard de Construgdo vigente, exclusivamente para permitir
o prosseguimento do processo administrativo até a etapa de vistoria. Informou que
o problema identificado refere-se a projetos regularmente aprovados com alvaras
emitidos sob legislagdo anterior, obras efetivamente concluidas, mas com alvaras
vencidos e sem possibilidade de renovacdo, impedindo a emissdo do Habite-se
pela legislacio vigente. A CPV permite suprir essa exigéncia, encaminhar o
processo a vistoria pelo Departamento de Fiscalizagdo e possibilitar a emissao do
Habite-se, desde que a edificacdo seja aprovada em vistoria. Ressaltou que a CPV
ndo permite renovar o Alvard de Construgdo, autorizar novas obras, reformas ou
alteracoes, regularizar obras irregulares, nem flexibilizar parametros urbanisticos.
A proposta preserva a legislacdo vigente, ndo reabre prazos, ndo cria novo
licenciamento, ndo concede novo direito de construir ¢ apenas permite a conclusao
de processos administrativos pendentes. Com a palavra a Conselheira Presidente
complementou esclarecendo o funcionamento atual: o primeiro prazo concedido
pelo alvard de construg¢do permite somente uma Unica renovacao; trata-se de um
periodo extremamente excepcional. Caberd a adequagdo tributaria para instituir
uma cobranga proporcionalmente mais elevada para a execugdo deste projeto.
Existem casos de comercializagdo de propriedades ja finalizadas nos quais o dono
perdeu o periodo limite para solicitar o alvara de habite-se. Desse modo, a
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cobranga deve ser ligeiramente superior justamente para desestimular a perda
continua desse limite temporal, garantindo o cumprimento conforme a legislagao,
mas, ainda assim, viabilizando uma alternativa de regularizagdo para evitar que o
cidaddo permanega por tempo indeterminado em situacao irregular e sem a devida
documentagdo. Com a palavra a engenheira Mariana Rodrigues Louzada explicou
que a legislagdo garante que o procedimento para a solicitacdo do habite-se seja
conclusivo, ou seja, os tramites para a vistoria sdo 0s mesmos atuais e para se
conseguir o habite-se a obra tem que estar de acordo com o projeto aprovado e
com todos os quesitos que sdo solicitados além de qualquer edificagdao concluida.
Usou a palavra complementando a apresentacdo, a Conselheira Presidente,
informando que serd cobrada taxa maior para esse procedimento excepcional,
justamente para ndo incentivar que proprietdrios percam prazos, mas
oportunizando regularizagdao para que nao fiquem eternamente impedidos de obter
o Habite-se. Usou a palavra o Vereador Humberto Freire Pereira que indagou
sobre o prazo da certiddo do cidaddo, em resposta a oradora Mariana Rodrigues
Louzada esclareceu que a certidio ¢ gerada antes da vistoria. Disse que o
Departamento de Fiscalizagdo faz a analise do imdvel e emite o habite-se do
imovel. A certiddo ¢ um instrumento para seguindo processual e ndo vai para o
proprietario, mas sim diretamente para o setor de fiscalizacdo que ja analisa a
vistoria do imével. O vice-presidente Euller Henrique Gongalves esclareceu que
nao ha prazo para a certiddo, pois ela serve apenas como meio para o proprietario
obter o habite-se e dar baixa na constru¢do. Explicou que, com o alvara vencido, o
proprietario fica impedido de solicitar o habite-se diretamente. Assim, o fluxo foi
desenhado para que, emitida a certiddo, o processo siga imediatamente para a
vistoria do Departamento de Fiscalizacdo, resultando na liberagdo do habite-se no
caso de constatado que a edificagdo foi executada de acordo com o projeto
aprovado pela Prefeitura. Retomando a palavra, a engenheira civil Mariana
Rodrigues Louzada disse que projetos executados, edificacdes executadas em
desacordo com o projeto aprovado que ndo tenham projeto aprovado ou
paralisadas. Desde que as exigéncias desta legislacdo podem se atribuir a algumas
certificagdes além de regularizagdo. Com a palavra a Conselheira Presidente
ressaltou que tal medida proporcionou seguranca juridica diante do expressivo
volume de protocolos recebidos pela administracdo, nos quais se constata que a
constru¢do estad efetivamente concluida em conformidade com o plano
anteriormente autorizado, restando apenas o impedimento formal para a obtengao
da baixa de constru¢do. Salientou que a aplicacdo deste instrumento se restringe a
estas situagoes especificas. A Conselheira Presidente, Anne Jennifer Smith Xavier
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Reis, apresentou a proposta de regulamentagdo do Fundo Municipal de
Planejamento Urbano. Informou que o Plano Diretor (Lei Complementar n°
135/2019) criou o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, mas ndo foi
regulamentado e sem regulamentacdo, ndo ha conta especifica, ndo ha regras para
arrecadacdo, nao existe procedimento para aplicacdo dos recursos € o municipio
fica limitado para operacionalizar instrumentos urbanisticos. A regulamentacao
ndo cria nova obrigagdo tributaria, apenas torna executdvel o que o Plano Diretor
j& determinou. O Fundo podera financiar regularizacdo fundiaria, habitacdo de
interesse social, infraestrutura urbana, mobilidade, saneamento, areas verdes,
patrimOnio historico, estudos e projetos urbanos, modernizacdo da gestdo
territorial e demais demandas de natureza urbanistica vinculadas ao Plano Diretor.
Os recursos poderdo vir de dotacdes or¢amentarias, transferéncias da Unido e
Estado, Outorga Onerosa do Direito de Construir, multas urbanisticas, alienagao
de imoveis, convénios, doagdes, compensagdes urbanisticas e ambientais e
rendimentos financeiros. Ressaltou que a regulamentacdo permitird dar pleno
cumprimento ao Plano Diretor, organizar a gestdo financeira da politica urbana,
garantir transparéncia na aplicagdo dos recursos, ampliar a capacidade de
investimento do municipio e transformar instrumentos urbanisticos em
investimentos concretos para a populacdo. Mencionou a necessidade de
implementacdo do Fundo para realizar agcdes como o georreferenciamento das
arecas de protecdo sustentdvel definidas pelo Poder Estadual, que atualmente
demandam recursos especificos. Informou que a gestdo serd feita pela Secretaria
de Planejamento e a fiscalizagdo pelo Conselho, com prestagdo de contas
periodicas sobre arrecadagdo, aplicacdo de recursos e agdes realizadas. Em
continuidade a pauta, transferiu a palavra ao Chefe do Departamento de Regulacao
Urbana, Euller Henrique Gongalves, que apresentou a regulamentacdo do
comércio ambulante, resultado de trabalho iniciado em 2025. Informou que o
municipio ndo emite licencas desde 2020, necessitando regulamentagdo para
permitir exercicio regular com seguranca juridica. A Lei Municipal n® 779/1973
(Codigo de Posturas) tem mais de 50 anos e ndo contempla a realidade atual do
comercio ambulante, com novas modalidades como food trucks, reboques e
equipamentos moveis. A proposta equilibra trabalho, organizacdo urbana e
interesse publico, regulamentando o exercicio da atividade, organizando a
ocupagao dos logradouros, protegendo circulacdo e seguranga, e estabelecendo
critérios uniformes para licenciamento e fiscalizagdo. Ressaltou que a proposta
reconhece diferentes formas de comércio ambulante: ambulante estacionario
(barracas, bancas, tendas), veiculo adaptado (food trucks), propulsio humana
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(carrinhos) e reboque ou semirreboque. A ocupacao do espago publico dependera
de licenca municipal prévia obrigatoria, vinculada a atividade, local e horario, com
uma licenca por pessoa e selecdo publica para os pontos. As atividades permitidas
sdo aquelas vinculadas a producdo de géneros alimenticios, bebidas, produtos
artesanais de fabricacdo propria, frutas e hortaligas, resultado de estudo realizado
durante a etapa de mapeamento dos ambulantes. Disse que o foco ¢ o ambulante
que produz seu proprio alimento para comercializacdo, comerciante de frutas e
hortaligas ou artesanato, evitando estimular venda de produtos industrializados de
origem desconhecida ou relacionados a pirataria. Salientou que as exigéncias
incluem inspe¢do sanitaria, limpeza do local ao encerrar atividades, recipientes
para coleta de lixo, ndo obstru¢do do transito e conformidade com normas de
ruido. Registrou que a proposta apresenta restricdes gerais de localizagdo que
incluem pontos de parada de transporte coletivo, menos de 20 metros de agéncias
bancarias, 0rgdos publicos e escolas, calcadas com largura inferior a 2 metros e
menos de 50 metros de comércio estabelecido com produto similar. Logradouros
expressamente vedados incluem Praca Benedito Valadares, Praca Tiradentes,
Praca Voluntarios da Patria, Praca Central do Brasil, Praga Maua, Avenida Dom
Pedro 1I, Avenida Antonio Olinto e Avenida Lucio Diniz Guimaraes. Excec¢des
previstas permitem vendedores de picolé, pipoca e algoddao-doce nos logradouros
vedados. Ainda com a palavra, o orador Euller Henrique Gongalves, fez referéncia
a regra de transicdo que preserva situagcdes preexistentes, permitindo que
ambulantes com licenca anterior a vigéncia da lei permane¢am nos locais que
passardo a ser proibidos, desde que comprovem exercicio anterior € cumpram
demais exigéncias, com requerimento em até¢ 90 dias. A permanéncia ¢ pessoal,
precaria e intransferivel, sem substituicdo de titular, ampliagdo de &area ou
alteragdes sem autorizagdo municipal. Os limites de tamanho sdo definidos para
cada modalidade: veiculo adaptado até¢ 6 metros de comprimento e 2,50 metros de
largura; veiculo de propulsdo humana até 2,50 metros de comprimento e 1 metro
de largura; equipamento tracionado até 4 metros de comprimento e 2 metros de
largura; barraca até 3 metros por 3 metros (9 metros quadrados); demais
mobilidrios até 1,50 metro por 1 metro; exposicdo sem mobiliario até 6 metros de
comprimento € 2 metros de largura. Procedimento de fiscalizacdo estabelece
notificagdo com prazo de 24 horas para regularizagdo, multa de R$ 468,00 por
infrag¢do, apreensdo de mercadorias e equipamentos, e cassacao da licenca apos 3
infragdes no mesmo ano civil ou transferéncia irregular, com proibi¢do de nova
licenga por 24 meses. A regulamentacdo beneficia a cidade com seguranca
juridica, licenciamento transparente, protecao de situagdes preexistentes, espagos
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publicos organizados e fiscalizagdo objetiva. Os proximos passos incluem
compatibilizagdo tributdria no Cddigo Tributario, apreciacdo de sugestoes dos
conselheiros e convite aos ambulantes para reunido de esclarecimento sobre o
funcionamento do licenciamento. Cumprida a pauta dos trabalhos, a Conselheira
Presidente registrou a chegada de novos conselheiros: Dr. Vinicius Procurador
Geral, Rodrigo Pereira Garcia representante da CDL, Edmilson Dutra da Silva,
representante da Defesa Civil. Nada mais havendo a tratar, a Conselheira
Presidente agradeceu a presenga de todos e declarou encerrada a reunido, da qual
lavrou-se a presente ata de forma resumida que, lida e aprovada, vai assinada por
ele e pelos demais conselheiros presentes, e posteriormente disponibilizada, junto
com a respectiva apresentacao, no link do
COMDESP:https://curvelo.mg.gov.br/conselho-municipal-de-desenvolvimento-sust
entavel-e planejamento-comdesp. Registrou ainda que questionamentos, sugestoes
e demandas podem ser encaminhadas para o email: comdesp@curvelo.mg.gov.br
Curvelo, trinta de julho de 2026.
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