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ATA DA SETIMA REUNIAO DO
COMDESP - CONSELHO MUNICIPAL
DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E
GESTAO - 2026.

Aos vinte e sete dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e seis, as dez
horas no auditério onde funciona a Procuradoria Geral do Municipio, situado a
rua Prefeito Irineu Moreira Gonzaga, no 90 - Centro, reuniu o COMDESP -
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel e Planejamento. Com a
palavra a Conselheira Presidente Dra. Anne Jennifer Smith Xavier Reis,
comunicou que assumiu a Secretaria Municipal de Planejamento, Or¢camento e
Gestao, apos tolerancia regimental de quinze minutos, registrou a presenca dos
seguintes Conselheiros: Dr. Vinicius Frederico de Oliveira Freitas de Carvalho -
Procurador Geral do Municipio; Alice Pinheiro de Assis - Secretaria Municipal
de Meio Ambiente; Jefferson Pereira da Silva - representante da Secretaria
Municipal de Planejamento Orcamento e Gestdo; Allan Pereira Costa -
representante da Secretaria Municipal de Educacdo; Marco Anténio Nogueira
Galupo - representante da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos;
Wilson Avelino de Souza - representante do Sechobares; Adauto Teixeira
Rodrigues, representante das associagdes comunitarias da zona urbana; Daniel
Soares Macedo - representante da Cia. Bombeiro Militar; Gustavo Diniz
Gonzaga - representante do CREA/MG; Carolina Vieira Andrade - representante
do CEFET; Edmilson Dutra da Silva; Claudia Regina de Oliveira - representante
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social; Graziele Barbosa Gongalves -
representante da Secretaria Municipal de Fazenda. Presentes: Conselheiro
vice-presidente, Euller Henrique Gongalves, a Conselheira suplente, Mariana
Rodrigues Louzada, e equipe técnica da Secretaria Municipal de Planejamento
Orcamento e Gestdo, suplente representante da Defesa Civil Thiago Chaves
Coclho; Luiz Carlos da Silva Junior ¢ Matheus de Marcelo Leite. Iniciando os
trabalhos a Conselheira Presidente agradeceu a presenga de todos e anunciou a
pauta prevista: A reunido foi realizada conforme pauta previamente divulgada,
abordando os seguintes temas: - Alteracdo da Lei Complementar n°® 149/2020 -
Ampliacio do Prazo do Alvard de Urbanizagdo; - Fundo Municipal de
Planejamento Urbano; - Alteragao da Lei n® 779/1973 - Numeragao Predial; -
Certidao de Prosseguimento de Vistoria (CPV) para fins exclusivos de obtengao
do Habite-se. Com a palavra a Conselheira Presidente apresentou a questdo
relativa ao prazo do alvara de urbanizagao, ressaltando que a legislacdo vigente,
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Lei Complementar n°® 149/2020, (Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo),
estabelece prazo maximo de 3 anos (2 anos prorrogaveis por mais 1 ano),
enquanto o alvard de construgdo prevé 8 anos (4 anos prorrogéaveis por mais 4
anos). Destacou a incompatibilidade entre os prazos, considerando a
complexidade dos loteamentos, que envolvem multiplas obras de infraestrutura
urbana, tais como: sistema vidrio, drenagem, abastecimento de 4agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica e iluminacdo publica. Ressaltou que o
prazo ndo ¢ automatico; noventa dias antes do término do prazo inicial, o
loteador deverd requerer a Prefeitura a ampliacdo do prazo por mais 4 anos.
Mencionou que a execu¢do das obras depende de fatores externos, como a
disponibilidade de servicos das concessionarias de dgua e energia, que nem
sempre sdo rapidos e podem exigir refor¢o de rede ou extensdo de infraestrutura.
Apresentou aos presentes a redacdo atual e a redacdo proposta: Redacao atual:
Art. 122 - O prazo maximo para a execugdo das obras de urbanizacdo do
loteamento sera de 24 (vine e quatro) meses, contados a partir da data de
expedicao do Alvara de Urbanizacdo, sob pena de caducidade do ato de
aprovagdo do parcelamento. § 1° O cronograma de execu¢do das obras pode
prever prazo inferior ao definido neste artigo, a depender da avalia¢do do
Executivo Municipal. § 2°- Em nenhuma hipotese sera permitido o inicio das
obras antes da expedi¢do do Alvara de Urbanizagdo. § 3° - Em caso de
necessidade de renovacdo do Alvara de Urbanizacdo, o loteador devera entrar
com o pedido 90 (noventa) dias antes de encerrado o prazo de validade. § 4°- A
prorrogacgdo do Alvard serd expedida por uma unica vez, com prazo maximo de
12 (doze) meses, ficando as obras, objeto da prorrogacdo, sujeira a legislagcdo
em vigor na data de emissdo do novo alvara.” Redacdo proposta: “Art. 122. O
prazo para execugdo das obras de urbanizagdo do loteamento sera estabelecido
pelo Executivo Municipal, com fundamento no cronograma fisico-financeiro
aprovado, observando-se o prazo mdximo de 4 (quatro) anos, contados da data
de expedi¢do do Alvard de Urbanizagdo, sob pena de caducidade do ato de
aprovagdo do parcelamento, ressalvadas as hipoteses de prorrogagdo previstas
neste artigo. § 1° O cronograma de execug¢do das obras poderd prever prazo
inferior ao limite estabelecido no caput, considerando a adrea do
empreendimento, o numero de lotes, a extensdo do sistema viario, a
complexidade das obras de infraestrutura e as demais caracteristicas técnicas
do loteamento. § 2° Em nenhuma hipdtese serd permitido o inicio das obras
antes da expedicdo do Alvara de Urbanizagdo. § 3° O loteador que necessitar de
prorroga¢do do prazo de execug¢do das obras devera protocolar o respectivo
requerimento com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do encerramento
do prazo de validade do Alvara de Urbaniza¢do, acompanhado de: I —
Jjustificativa técnica e circunstanciada para a necessidade de prorrogagdo, Il —
relatorio atualizado do estagio de execu¢do das obras;, Il — cronograma
fisico-financeiro atualizado; 1V — indica¢do das obras ja executadas e das obras
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remanescentes; e V — comprova¢do da manutengdo das garantias exigidas pelo
Municipio, quando aplicavel. § 4° A prorrogacdo do Alvara de Urbanizagdo
poderd ser concedida por uma unica vez, pelo prazo necessario a conclusdo das
obras remanescentes, observado o limite mdximo de 4 (quatro) anos, mediante
decisdo fundamentada do Executivo Municipal. § 5° A concessdo da
prorrogagdo deverd considerar o estdgio de execug¢do do empreendimento, o
cumprimento das obrigagoes assumidas pelo loteador, o cronograma
fisico-financeiro atualizado e o interesse publico, ndo constituindo direito
automdatico do interessado. § 6° Quando o empreendimento apresentar elevada
complexidade, extensdo territorial significativa, implantagdo por etapas ou
outras caracteristicas técnicas que justifiquem prazo diferenciado, o Executivo
Municipal podera estabelecer, desde a expedi¢do do Alvarda de Urbanizagao,
prazo inicial inferior ou igual ao limite previsto no caput, de acordo com o
cronograma  fisico-financeiro aprovado. § 7° A ocorréncia de fatos
supervenientes, devidamente comprovados, que impecam ou dificultem a
execu¢do das obras no prazo estabelecido podera ser considerada pelo
Executivo Municipal para fins de reprogramag¢do do cronograma e andlise da
prorrogagdo prevista neste artigo. § 8° A reprogramagdo do cronograma ndo
implicara, por si sO, prorroga¢do automdtica do Alvara de Urbanizagao,
devendo eventual alteragdo do prazo ser formalmente autorizada pelo Executivo
Municipal. § 9° A prorrogacdo do Alvara de Urbanizagdo sujeitard as obras
remanescentes as normas urbanisticas e técnicas vigentes na data de sua
concessdo, ressalvadas as situagcoes em que a legislacdo estabelecer
expressamente regra de transicdo.” Redacdo atual : Art. 123 - Qualquer
modifica¢do no projeto ou na execu¢do do loteamento deverad ser previamente
submetida a aprovagdo do Executivo Municipal de acordo com a legislagdo em
vigor na data do pedido de modificagdo. Redagdo proposta: “Art. 123. (...) § 1°
As modificagbes no projeto ou na execu¢do do loteamento que decorrerem de
exigéncia do Executivo Municipal, de concessiondrias de servigos publicos, de
orgdos ambientais ou de outros Orgdos competentes, quando devidamente
comprovadas e ndo imputdveis exclusivamente ao loteador, poderdo ensejar a
revisdo do cronograma fisico-financeiro e a andlise da adequagdo do prazo de
execugdo das obras. § 2° A alteragdo do cronograma ou do prazo de execugdo
deverd ser formalizada no respectivo processo administrativo, mediante decisdo
fundamentada do orgdo municipal competente.” Art. 3° Os Alvards de
Urbanizacdo expedidos anteriormente a vigéncia desta Lei Complementar
poderdo ter seus prazos reavaliados, mediante requerimento do interessado,
desde que o empreendimento se encontre regularmente aprovado, ndo haja
decisdo definitiva de caducidade e sejam apresentados relatorio de execugdo e
cronograma fisico-financeiro atualizado. Art. 4° A aplica¢do do disposto nesta
Lei Complementar ndo afasta a responsabilidade do loteador pela execug¢do
integral das obras de urbanizagdo, pela observancia das normas urbanisticas e
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ambientais e pelas obrigacoes decorrentes do Termo de Compromisso firmado
com o Municipio. Feito isso e nao havendo nenhuma manifestacdo dos
Conselheiros presentes, quanto as alteracdes propostas, a Conselheira
Presidente, submeteu a votacao sendo aprovada por unanimidade. Prosseguindo
a Conselheira Presidente apresentou a minuta de Projeto de Lei para
regulamentacdo e estruturagdo do Fundo Municipal de Planejamento Urbano
(FMDU), previsto nos artigos 212 a 214 da Lei Complementar n° 135/2019
(Plano Diretor). Ressaltou que a minuta estava disponivel no grupo de
Conselheiros e esclareceu que também seria aprovada uma Deliberacdo do
COMDESP, instrumento que proporcionara maior transparéncia, uma vez que as
minutas sdo publicadas no portal da transparéncia Apresentou os principais
pontos da proposta: a) Destinacdo dos recursos da Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC) e Alteracdo de Uso: O Plano Diretor j& estipula em seu
art. 159, que 50% (cinquenta por cento) da arrecadacdo desses valores sera
destinado a regularizacdo fundiaria, habitacdo de interesse social e equipamentos
urbanos e comunitérios; 25% (cinte e cinco por cento) para espagos publicos,
areas verdes e protecdo ambiental; e 25% (cinte e cinco por cento) para
patrimdnio historico, cultural e paisagistico. Esta é a unica trava legal em
relacdo a destinag¢ao de recursos. O restante dos recursos do fundo, provenientes
de outras fontes (dotagdes do orcamento municipal, transferéncias da Unido e do
Estado, concessao oncrosa de direito real de uso, contribuicdes ¢ doagoes,
receitas de alienacdo de imoveis, sangdes por infragdes urbanisticas e outros
recursos legalmente destinados), pode ser aplicado a desenvolvimento e
planejamento urbano, respeitando as vinculagdes legais especificas de cada
receita. b) Fluxo de funcionamento do fundo: arrecadagdo/ingresso do recurso;
deposito no FMDU; elaboracdo de programacdo pela Secretaria de
Planejamento, Orcamento e Gestdo; fixacdo de diretrizes e prioridades pelo
COMDESP; aprovacdo do cronograma de desembolso pelo COMDESP;
execucdo orgamentaria e financeira; prestacdo de informagdes; fiscalizagdo e
transparéncia pelo COMDESP. c¢) Principios da proposta: legalidade, vinculagao,
planejamento, transparéncia, controle social e eficiéncia. Com a palavra a
Conselheira Presidente explicou aos Conselheiros que a iniciativa da proposta ¢
reconhecer a criagdo do FMDU pelos artigos 212 a 214 da Lei Complementar n°
135/2019; aprovar a proposta de regulamentagdo ¢ estruturagdo do FMDU;
preservar as competéncias do COMDESP previstas no art. 205, XVIII; assegurar
o cumprimento das destinagdes previstas no art. 159 da Lei Complementar n°
135/2019, e serd encaminhado aos 6rgdos juridico, or¢gamentario ¢ contébil,
antes do envio ao Legislativo Municipal. Disse que também serd solicitada
analise financeira, considerando que a Secretaria esta trabalhando na elaboracao
da Lei Orgamentaria Anual (LOA) 2027, juntamente com a Secretaria de
Fazenda. Nao havendo nenhuma manifestagao dos Conselheiros, a proposta foi
submetida a votagdo e aprovada por unanimidade. Seguindo a pauta dos
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trabalhos, foi anunciada a alteragdo da Lei n® 779/1973 - Numeragdo predial.
Com a palavra o Conselheiro e engenheiro civil Jefferson Pereira da Silva,
apresentou a questdo da atualizacdo da documentagado fornecida e utilizada pelas
concessionarias de 4gua e energia para as ligagdes individuais. Ressaltou que
esses documentos sdo de maior importdncia para o controle do avanco da
ocupacdo no municipio, pois se a pessoa consegue ligar dgua e energia,
consegue construir a edificagdo e avangar, independentemente se o loteamento
esta regularizado ou ndo. Esclareceu que alteragdo no Codigo de Posturas, Lei
n°® 779/1973, nao necessita de aprovacdo do Conselho, sendo apresentada por
questdes de transparéncia. A redacdo atual do inciso VI do artigo 205-B
estabelece que a certiddo de nimero predial ndo pode ser emitida em imovel
com inscricdo imobiliaria integrante de loteamento cuja execugdo de obras de
infraestrutura de abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio e fornecimento
de energia ndo estejam concluidas. Identificou-se uma margem de seguranca
juridica: empreendimentos com obras visualmente acabadas e concluidas, mas
que por questdes documentais ou administrativas ndo foram recebidas pelo
Municipio. Nessa situagcdo, o loteamento aparenta estar concluido para quem o
visita, mas ndo foi recebido formalmente. A legislacdo trata de obra concluida,
mao de obra recebida. A alteragdo proposta passa a constar que nao sera emitida
a certidao de numero predial em imovel com inscri¢do imobilidria integrante de
loteamento cujo Termo de Recebimento Provisério de Obras de Urbanizacao
nao tenha sido emitido, nos termos do artigo 98 do Decreto 4.467 de 2021, que
regulamenta a Lei Complementar n® 149/2020, capitulo de parcelamento do
solo. Com essa alteragdo, o Municipio passa a ter seguranca juridica para negar
pedidos de certidao e garantir que sé serdo emitidas certidoes de numero predial
para imoveis e loteamentos devidamente recebidos. Registra-se redagdo atual:
Art. 205-B - A certiddo de numerag¢do ndo serd emitida nas seguintes hipoteses:
VI - imovel com inscrigdo imobilidria integrante de loteamento cuja execugdo
de obras de infraestrutura de abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio e
fornecimento de energia ndo estejam concluidos. Redagao proposta: "Art. 205 B.
A certiddo de numerag¢do ndo serd emitida nas seguintes hipoteses: (...) VI
Imovel com inscrigdo imobiliaria integrante de loteamento cujo Termo de
Recebimento Provisorio de Obras de Urbanizacdo ndo tenha sido emitido nos
termos do art. 98 do Decreto 4.467 de 2021." Concluindo o Conselheiro
Jefferson Pereira da Silva, ratificou que a matéria apresentada, foi a titulo de
transparéncia, considerando ndo ser necessaria a aprovacdo dos Conselheiros.
Continuando a pauta dos trabalhos a Conselheira Presidente anunciou o tema:
Certidao de Prosseguimento de Vistoria (CPV) para fins exclusivos de obtengao
do habite-se, e convidou a Conselheira suplente e engenheira civil, Mariana
Rodrigues Louzada, para apresentagao da proposta de criacdo da Certidao de
Prosseguimento de Vistoria (CPV). Com a palavra a oradora, fez exposi¢ao da
situacdo identificada: edificagdes com projeto aprovado e alvard de construcio
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emitido, mas sem alvard vigente para prosseguir a vistoria e a eventual emissao
do Habite-se. Esclareceu sobre a CPV - Certidao de Prosseguimento de Vistoria;
a) O que a CPV permite: prosseguimento administrativo para a vistoria;
verificacdo da conformidade da obra com o projeto aprovado; eventual emissao
do Habite-se, se atendidos os requisitos. A vistoria continua sendo a etapa que
confirma a possibilidade de emissdo do Habite-se. b) O que a CPV ndo é: ndo
regulariza a obra; ndo flexibiliza parametros urbanisticos; ndo autoriza novas
obras ou reformas; ndo garante a obtencao do Habite-se. A CPV ¢ apenas o meio
para dar continuidade ao processo administrativo. c¢) Trés procedimentos
fundamentam a cobranca: - Procedimento comum: renovacdo do alvara de
construgdo e solicitacdo do Habite-se; - CPV: prosseguimento para vistoria e
eventual obtencdo do Habite-se; - Regularizacdo onerosa: regularizacdo de
edificagdo em desacordo com a legislagdao vigente; d) Calculo da taxa: partiu-se
de um valor base que ¢ o valor da renovagdo de alvara de constru¢ao de acordo
com a legislacdo vigente, que ¢ 0,3 UFM por metro quadrado. Adotou-se o
dobro desse valor porque ¢ um procedimento excepcional, devendo ser cobrado
além daquilo que ¢ cobrado para o procedimento comum. Ficou estabelecido 0,6
UFM por metro quadrado. Além dessa base da CPV, conta-se com o valor do
Habite-se, que ¢ o valor tabelado para a vistoria de Habite-se em todos os
procedimentos. Na demonstracdo em slides registrou os indices da CPF por
faixa de area; Comparacao entre procedimentos (exemplo com edificacdo de 150
m?, considerando UFM = R$ 1,49); Intuito do municipio: ndo é punitivo. Busca
garantir andamento administrativo, viabilizar a obtencdo do Habite-se e dar
seguranca juridica ao processo. Concluindo, ressaltou ser proposta e sua
metodologia de célculo. Prosseguindo com a reunido, o Conselheiro Gustavo
Diniz Gonzaga, solicitou permissdo para se manifestar sobre a possibilidade de
aprovacao de projetos com ressalva, pratica adotada em algumas cidades. O
Conselheiro Gustavo Diniz Gonzaga apresentou a experiéncia de municipios
como Sete Lagoas, Belo Horizonte e Sao Paulo, onde pequenos erros de projeto
(como erros de cota ou omissdo de elemento em determinada vista) nao
impedem a emissdo do alvard de construgcdo, sendo a responsabilidade de
correcdo transferida ao proprietario antes da vistoria final. Argumentou que essa
pratica permitiria que proprietarios iniciassem obras mesmo com pequenos erros
formais, evitando demandas reprimidas e gerando emprego, desde que o analista
considere que o erro ndo tenha grande impacto na estrutura ou seguranga. Usou
a palavra a Conselheira Presidente que registrou ressalvas contra essa pratica,
ressaltando que em planejamento urbano ¢ necessario tomar cuidado. Destacou
que o cadastro e o cartério se baseiam no que foi aprovado pelo engenheiro
responsavel, ¢ que mudancas de profissional responsavel podem gerar
problemas de rastreabilidade e responsabilidade técnica. Também fez uso da
palavra a Conselheira Mariana Rodrigues Louzada esclarecendo ser complicado
estabelecer critérios objetivos para determinar quais erros poderiam ser aceitos,
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pois muitos fatores estdo vinculados a analises complexas do Codigo de Obras.
Mencionou que a nota técnica j4 ¢ aceita em alguns casos, mas o desafio ¢
definir claramente o que pode ou nao ser aceito. A Conselheira Carolina Vieira
de Andrade, indagou ao Conselheiro em uso da palavra Gustavo Diniz Gonzaga,
em quais situacdes isso poderia acontecer. Em resposta, o Conselheiro Gustavo
Diniz Gonzaga disse que casos bastante comuns de retorno com nota técnica
inapta envolvem divergéncias internas na propria prancha do projeto. E o caso
do quadro de 4reas indicar uma metragem em metros quadrados e, em outro
trecho, figurar um valor distinto, caracterizando um simples erro de digitacao ou
divergéncia pontual. Citou outro exemplo referindo-se as esquadrias: o
profissional indica a janela na planta baixa, mas omite essa informagao no corte.
Trata-se de um equivoco pontual, destituido de impacto estrutural. Assim, a
proposta consistiria em definir com total clareza quais inconsisténcias se
enquadram nessa categoria. Retomando a palavra e diante das manifestacoes, a
Conselheira Presidente decidiu que a Secretaria de Planejamento levantara dados
sobre situagdes recorrentes de erros formais e estudard a experiéncia de Belo
Horizonte e outros municipios, para posterior discussdo fundamentada sobre
possivel flexibilizagdo de procedimentos, sem prejuizo a seguranca juridica e ao
ordenamento territorial. Cumprida a pauta e anunciada a previsdo da proxima
reunido, para o dia 25/09, as dez horas, e nada mais havendo a tratar agradeceu a
presenca de todos e declarou encerrada a reunido. A presente Ata elaborada de
forma resumida segue assinada pelos Conselheiros presentes. Curvelo, 27 de
agosto de 2026, sendo compartilhada no link:
https://curvelo.mg.gov.br/conselho-municipal-de-desenvolvimento-sustentavel-e
pla nejamento-comdesp. Curvelo, 27 de agosto de 2026.
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