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PAUTA

VOTAGAO - Alteracio da Lei Complementar n°149/2020 - Ampliagcdo do
Prazo do Alvara de Urbanizacao.

VOTACAO - Fundo Municipal de Planejamento Urbano.

ATUALIZACAO - Alteracdo da Lei n° 779/1979 - Numeracao Predial.

ATUALIZAGCAO - Certiddo de Prosseguimento de Vistoria (CPV) para fins
exclusivos de obtenc¢ao do Habite-se.
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INFORMES INICIAIS

- Préxima reunido: 24/09 - quinta-feira.
- Apresentacao pelo Vice-presidente.

- Disponibilizacao da gravacao das Reunides via YouTube.

@3 YouTube N‘
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COMDESP

ALVARA DE URBANIZAGAO

Lei Complementar n° 149/2020 - Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo

Regra atual - Art. 122

Prazo maximo: 24 meses.

Cronograma pode prever prazo inferior.

Renovacao deve ser requerida com antecedéncia minima de 90 dias.
Prorrogacdo: uma unica vez, por até 12 meses.

Prazo maximo potencial: 3 anos.

RESULTADO: 24 MESES + 12 MESES = MAXIMO DE 3 ANOS PARA EXECUGCAO DAS OBRAS.
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COMDESP

ALVARA DE URBANIZAGAO

Lei Complementar n° 149/2020 - Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo

PRAZOS PREVISTOS NA LEGISLACAO MUNICIPAL

Alvara de Construcao Alvara de Urbanizacao

Lei LC n°152/2021 LC n°149/2020
Prazo Inicial 4 anos 2 anos
Prorrogacdo/Revalidacéo 4 anos Tano
Potencial Total 8 anos 3 anos
Complexidade Uma edificagao. Empreendimento de infraestrutura
urbana.
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COMDESP

ALVARA DE URBANIZAGAO

Lei Complementar n° 149/2020 - Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo
O PRAZO E COMPATIVEL COM A COMPLEXIDADE DO LOTEAMENTO?

O loteamento ndo corresponde a uma Unica obra.

iad sistema viario;
drenagem pluvial;
abastecimento de dgug;
&% esgotamento sanitario;
energia elétrica e iluminagao publica;
& areas verdes e espacgos livres;
#02 dreas destinadas a equipamentos publicos;
“1 terraplenagem e outras obras de infraestrutura;
& articulagao com concessionarias e demais 0rgaos;
A2 fiscalizagéo, vistoria e aceite pelo Municipio.

QUANTO MAIOR E MAIS COMPLEXO O EMPREENDIMENTO, MAIOR A NECESSIDADE DE COMPATIBILIZACAO
ENTRE CRONOGRAMA, EXECUGAO E PRAZO DO ALVARA.

¥ PREFEITURA DE SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
%

CURVELO ® ORCAMENTO E GESTAO




COMDESP

ALVARA DE URBANIZAGAO

Lei Complementar n° 149/2020 - Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo
ADEQUACAO DO PRAZO DO ALVARA DE URBANIZACAO

Proposta

Alterar os arts. 122 e 123 da LC n° 149/2020:

Prazo inicial: até 4 anos, conforme cronograma e complexidade.

Prorrogacao: até + 4 anos, uma uUnica vez, mediante justificativa.

Critério: prazo proporcional ao porte e a complexidade do loteamento.

Controle: cronograma » execucao/fiscalizacao » prorrogacdo fundamentada -~ vistoria
e aceite.

NAO SE PROPOE PRAZO AUTOMATICO DE 8 ANOS PARA TODOS OS LOTEAMENTOS.
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COMDESP

ALVARA DE URBANIZAGAO

Lei Complementar n° 149/2020 - Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo
POR QUE ALTERAR?

Coeréncia legislativa
Alvara de Construgao: 4 + 4 anos | Alvara de Urbanizagao: 2 +1ano.

Maior complexidade
Loteamentos envolvem multiplas obras de infraestrutura urbana interdependentes.

Prazo exequivel
O prazo deve considerar porte, caracteristicas e cronograma fisico-financeiro do empreendimento.

Seguranga juridica
Evita a caducidade prematura de empreendimentos em execugao regular.

Controle municipal
A ampliagao do prazo nao afasta fiscalizagao, garantias, cronograma, vistoria ou aceite.
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CLOMDESP
FUNDO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Lei Complementar n° 135/2019 - Plano Diretor

MATERIA EM VOTAGCAO

Minuta de Projeto de Lei
Regulamentacdo e estruturacdo do FMDU, criado pelos arts. 212 a 214 da LC n° 135/2019.

Obs.: Matéria apresentada e discutida na reunido anterior.
Minuta de Deliberagdo do COMDESP

Manifestacao formal do Conselho sobre a proposta, nos termos de sua competéncia prevista
no art. 205, XVIII.
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CLOMDESP
FUNDO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Lei Complementar n° 135/2019 - Plano Diretor

PRINCIPAL PONTO: RECURSOS DA OUTORGA ONEROSA E ALTERACAO DE USO

Os recursos provenientes da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC e da Alteracao de Uso
devem ser destinados ao FMDU e possuem destinagao vinculada.

50% 1 Regularizacdo fundiaria, habitacdo de interesse social e equipamentos
urbanos/comunitarios.

25% & Espacos publicos, areas verdes e protecao ambiental.

25% 1l Patrimoénio histdrico, cultural e paisagistico.

Importante: essa divisdo ndo esta sendo criada pela regulamentacao.
Ela ja estd determinada pelo art. 159 da LC n° 135/2019.
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CLOMDESP
FUNDO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Lei Complementar n° 135/2019 - Plano Diretor

DEMAIS RECURSOS DO FMDU

Além da OODC, o Plano Diretor prevé:

dotagdes do orcamento municipal;

transferéncias da Unidao e do Estado;

concessao onerosa de direito real de uso;
contribuicdes e doacdes;

receitas de alienagao de imoveis destinadas ao Fundo;
sancodes por infragcdes urbanisticas;

outros recursos legalmente destinados.

Cada receita respeitara sua vinculagao legal especifica.
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CLOMDESP
FUNDO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Lei Complementar n° 135/2019 - Plano Diretor

FLUXO DE FUNCIONAMENTO

ARRECADACAO/INGRESSO.

FMDU.

SPOG ELABORA PROGRAMACAO.

COMDESP FIXA DIRETRIZES E PRIORIDADES.
COMDESP APROVA CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO.
EXECUCAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA.
PRESTACAO DE INFORMACOES.

FISCALIZACAO PELO COMDESP + TRANSPARENCIA.

NP UWNa
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CLOMDESP
FUNDO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Lei Complementar n° 135/2019 - Plano Diretor

PRINCIPIOS DA PROPOSTA

LEGALIDADE
Aplicagdo conforme Plano Diretor e legislagao financeira.

VINCULAGCAO
Respeito as destinagdes legalmente estabelecidas.

PLANEJAMENTO
Aplicacao alinhada as prioridades urbanas do Municipio.

TRANSPARENCIA
Publicidade das receitas e aplicagdes.

CONTROLE SOCIAL
Participagao e fiscalizagdo do COMDESP.

EFICIENCIA
Recursos direcionados as prioridades de desenvolvimento urbano.
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CLOMDESP
FUNDO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Lei Complementar n° 135/2019 - Plano Diretor

O QUE ESTA SENDO SUBMETIDO A VOTAGAO?

Propde-se que o Conselho:

1. RECONHECA
a criacdo do FMDU pelos arts. 212 a 214 da LC n°® 135/2019;

2. APROVE
a proposta de regulamentacdo e estruturagcao do Fundo;

3. PRESERVE
as competéncias do COMDESP previstas no art. 205, XVIII;

4. ASSEGURE
o cumprimento das destinagdes previstas no art. 159;

5. RECOMENDE
o0 encaminhamento da minuta aos érgaos juridico, orcamentario e contabil para analise antes do envio a Camara

Municipal.
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CLOMDESP
FUNDO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Lei Complementar n° 135/2019 - Plano Diretor

ENCAMINHAMENTOS APOS A APROVAGCAO

COMDESP: formalizacao da deliberacao.

SPOG: consolidagao da minuta.

PGM: analise juridica.

Fazenda/Contabilidade: analise orcamentaria, financeira e contabil.
Executivo: encaminhamento do Projeto de Lei.

Camara Municipal: apreciacao e votagao.

RESULTADO ESPERADO
FMDU juridicamente estruturado + governancga definida + recursos vinculados + controle do
COMDESP + transparéncia.
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COMDESP

NUMERAGCAO PREDIAL

Altera a Lei n° 799/1973 (Cédigo de Posturas)

ADEQUAR A REDAGAO DO INCISO VI DO ART. 205-B EM RELAGCAO AS
OBRAS DE INFRAESTRUTURA

REDAGCAO ATUAL

“VI - imovel com inscricdo imobilidria integrante de loteamento cuja,
execu¢cdo de obras de infraestrutura de abastecimento de aguaq,
esgotamento sanitdrio e fornecimento de energia ndo estejam
concluidos."

REDAGAO PROPOSTA

“VI - imével com inscricdo imobilidria integrante de loteamento cujo
Termo de Recebimento Provisorio de Obras UrbanizagcGo ndo tenha
sido emitido, nos termos do art. 98 do Decreto 4.467 de 2021."

utilizadas para ligagdo de dgua e energia.
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COMDESP

CRIACAO DE CERTIDAO DE PROSSEGUIMENTO PARA
VISTORIA (CPV)

PARA FINS EXCLUSIVOS DE OBTENGCAO DO HABITE-SE

SITUAGCAO IDENTIFICADA

Edificacdes com projeto aprovado e Alvara de Construcao emitido, mas sem Alvara vigente para
prosseguir a vistoria e a eventual emissao do Habite-se.

O QUE O CPV PERMITE

e Prosseguimento administrativo para a vistoria
e Verificacdao da conformidade da obra com o projeto aprovado
e Eventual emissdo do Habite-se, se atendidos os requisitos

A vistoria continua sendo a etapa que confirma a possibilidade de emissao do Habite-se.
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COMDESP

CRIACAO DE CERTIDAO DE PROSSEGUIMENTO PARA
VISTORIA (CPV)

PARA FINS EXCLUSIVOS DE OBTENGCAO DO HABITE-SE

NAO E PARA REGULARIZAR O QUE A CPV PERMITE

A CPV néo regulariza a obra AN 1‘ . CPV HABITE-SE
nem flexibiliza parametros Ex - ]‘_ - = \ _} Q
re ©

urbanisticos.

C NAO AUTORIZA
D NAO REGULARIZA Pv NOVAS OBRAS
El2 penaspermiteio A OBRA OU REFORMAS

pros?e.gumenm T:;f,f,‘;ﬂ’ﬁ:‘v’g PROJETO OBRA CONCLUIDA EMISSAO DA CPV VISTORIA PELA POSSIVEL OBTENGAO
administratiyoipara 3 & APROVADO CONFORME PROJETO  (PROSSEGUIMENTO) FISCALIZAGAO DO HABITE-SE
vistoria e anélise da
conformidade com o projeto e 3¢
aprovado. NAO FLEXIBILIZA i A CPV é apenas o meio para dar continuidade ao processo.
i NAO GARANTE P P P!
ol O HABITE-SE A conformidade com o projeto aprovado sera verificada na vistoria.
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COMDESP

CRIACAO DE CERTIDAO DE PROSSEGUIMENTO PARA
VISTORIA (CPV)

PARA FINS EXCLUSIVOS DE OBTENGCAO DO HABITE-SE

Trés procedimentos fundamentam a cobrancga

01 02 03
Procedimento Regularizacao
CPV
comum Onerosa
Renovacio do Alvara P.ross'egmmento para Rggularlzagao da
+ eventual Habite-se B : edificaao :
+ eventual Habite-se + eventual Habite-se
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COMDESP

CRIACAO DE CERTIDAO DE PROSSEGUIMENTO PARA
VISTORIA (CPV)

PARA FINS EXCLUSIVOS DE OBTENGCAO DO HABITE-SE

A diferenciacao nao possui carater punitivo.
O valor foi estruturado a partir de taxas ja existentes,
buscando diferenciar a CPV da renovagao comum
sem equipara-la a Regularizagdo Onerosa.

O QUE A CPV PROPORCIONA AO MUNICIPIO E AO CIDADAO?

Garante continuidade Assegura seguranca Permite o Viabiliza a
® ‘ ® administrativa para juridica e respeito L prosseguimento obtencéo do
"‘ obras executadas ao planejamento y doprocessoem habite-se,
° conforme projeto urbano. favor do interesse objetivo final do
aprovado. publico. procedimento.

A CPV é apenas o meio para dar continuidade ao processo.
A conformidade com o projeto aprovado sera verificada na vistoria.

CURVELO ®  ORCAMENTO E GESTAO
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COMDESP

CRIACAO DE CERTIDAO DE PROSSEGUIMENTO PARA
VISTORIA (CPV)

PARA FINS EXCLUSIVOS DE OBTENGCAO DO HABITE-SE

O valor da CPV parte de componentes ja existentes

Taxa comum de renovacao

0,30 UFM/m? 2 % 0,30

Para diferenciar o procedimento excepcional,

adotou-se o dobro da renovacao: 0,60 UFMImZ
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COMDESP

CRIACAO DE CERTIDAO DE PROSSEGUIMENTO PARA
VISTORIA (CPV)

PARA FINS EXCLUSIVOS DE OBTENGCAO DO HABITE-SE

Os indices da CPV variam conforme a area da edificacao

Até 70 m2 0,6 Isento 0,60 UFM/m?
Acima de 70 até 100 m? 0,60 1,35 1,95 UFM/m?
Acima de 100 até 150 m? 0,60 1,65 2,25 UFM/m?
Acima de 150 até 200 m2 0,60 1,75 2,35 UFM/m?
Acima de 200 m? 0,60 2,25 2,85 UFM/m?

indices expressos em UFM por metro quadrado.
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COMDESP

CRIACAO DE CERTIDAO DE PROSSEGUIMENTO PARA
VISTORIA (CPV)

PARA FINS EXCLUSIVOS DE OBTENGCAO DO HABITE-SE

COMPARAGAO ENTRE OS PROCEDIMENTOS QUE PODEM RESULTAR NO HABITE-SE

Exemplo da faixa de area: 100 a 150 m?

1. RENOVAGAO DO ALVARA | 2. CPV - CERTIDAO DE 3. REGULARIZAGAO
+ HABITE-SE PROSSEGUIMENTO PARA VISTORIA ONEROSA

ALVARA 0 HABITE-SE CPV
v = v

Procedimento ordinario para obras Possibilita o prosseguimento Procedimento para regularizagao
em andamento dentro do prazo administrativo para vistoria quando de obras em desacordo com a
de validade do Alvara. o prazo de renovagao do Alvara legislagdo vigente.

nao esta mais disponivel.

1,95 UFM/m? 2,25 UFM/m? 5,00 UFM/m?
(Alvara: 0,45 UFM/m? (CPV: 0,60 UFM/m? (Regularizagao Onerosa
+ Habite-se: faixa correspondente) + Habite-se: faixa correspondente) + Habite-se: faixa correspondente)
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COMDESP

CRIACAO DE CERTIDAO DE PROSSEGUIMENTO PARA
VISTORIA (CPV)

PARA FINS EXCLUSIVOS DE OBTENGCAO DO HABITE-SE

Exemplo com edificacao de 150 m?, a gradacao dos valores fica evidente

Exemplo com UFM = R$ 1,49

Regularizacao

Procedimento comum CPV
Onerosa

R$ 435,83 R$ 502,88 R$ 1.117,50

150 x 1,95 x 1,49 150 x 2,25 x 1,49 150 x 5,00 x 1,49

Procedimento comum < CPV < RO
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COMDESP

CRIACAO DE CERTIDAO DE PROSSEGUIMENTO PARA
VISTORIA (CPV)

PARA FINS EXCLUSIVOS DE OBTENGCAO DO HABITE-SE

A proposta é excepcional, proporcional e objetiva

01 Finalidade delimitada Permite apenas o prosseguimento a vistoria nos casos
enquadrados.

02 Calculo rastreavel Utiliza a renovacéo e o Habite-se como referéncias ja existentes.

03 Gradagﬁo coerente Diferencia a CPV do procedimento comum sem equipara-la a

regularizacdo onerosa.

Encaminhamento ao COMDESP: apreciagao da proposta e de sua metodologia de calculo.
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COMDESP

CRIACAO DE CERTIDAO DE PROSSEGUIMENTO PARA
VISTORIA (CPV)

PARA FINS EXCLUSIVOS DE OBTENGCAO DO HABITE-SE

INTUITO DO MUNICIPIO )

Nao é punitivo.
Nao busca criar barreiras
ou valores exorbitantes.

E um meio para:

@ Garantir andamento
administrativo

@ Viabilizar a obtengéo
do habite-se e
@ Dar seguranga juridica °

90'RECCOS30 para uma possivel obtengao do habite-se.
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ANEXO VIII
Mapa do da Sede Municip

Macro Localizagdo £
Estado de Minas Gerais . . ﬁ
‘ { 4

LBGE, BIC, My Prafetos,

Doty
Forte de dad:
DR, 1G4,

Legenda

—— Arruamento
Linha ferea

e Rodovias e vias de ligagio regional

E-_-I Limile perimetro urbano

.~ |ADEBR135

|| ADE Central

|”/') ADE Centralidades

[) ADE Verticalizagao

Zoneamento
Zona Adensada - ZA

- Zaona de Adensamento Controlada - ZAC
Zona de Adensamento Prioritario - ZAP

. Zana Especial da Interesse Sacial | - ZEIS |
Zona Econdmica de Porte - ZEP

- Zona de Interesse Acroportudrio - ZIA

Zona Mista de Desenvolvimento Econdmico e Habitagdo - ZMDHE
Zona Rural - ZR

‘ Zana Urhana Especial - ZUE

- Zona de Protegdo Sustentavel - ZPS
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COMDESP

OBRIGADA PELA
ATENCAO!

Duvidas, sugestdes e contato:
comdesp@curvelo.mg.gov.br
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